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TO TRINH
Vé viéc diéu chinh Téng mirc dau tw
Dy 4n Khu din cur — Dich vu Giang Pién (Khu B)

Kinh gui: Dai hoi dong co dong
Can cir Luit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Québc hoi
nudc Cong hoa Xa hoi Cha nghia Viét Nam;
Cian cir Nghi quyét Pai hoi dong cd dong sé 438/NQ-SZG ngay 13/11/2019
thong qua viéc phé duyét du an diu tu Khu dan cu Dich vu Giang Dién;

Céan cr Van ban s6 9605/UBND-KT ngay 21/9/2017 caa UBND tinh Dong
Nai vé viéc chuyén giao nhiém vu chu dau tu cac du 4n cua Tong cong ty C6 phan
Phat trién Khu cong nghiép cho Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién;

Can ctr Quyét dinh s6 4239/Qb-UBND ngay 29/11/2018 cua Uy ban Nhan
déan tinh Pdng Nai vé viéc Quyét dinh Chi truong Pau tu dbi véi Dy an Khu dan
cu — Dich vu Giang Pién (Khu B);

Céan cu Quyet dinh s6 177/QD-SZG- HDQT ngay 07/7/2020 cta Hoi dong
quan tri Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién vé viéc Phé duyét du an Khu dan cu
— Dich vu Giang Dién (Khu B);

Hoi déng quan tri kinh trinh Pai hoi dong cod dong xem xét, chép thuan vé
viéc tinh hinh thuc hién dy 4n va diéu chinh Téng mirc dau tu ciia Du 4n Khu dan
cu — Dich vu Giang Pién (Khu B), cu thé nhu sau:

1. Tinh hinh thyc hién dy an:

Cong tac bdi thuong giai phéng mat bing: Hién nay, cong tac phé duyét
phuong éan bdi thuong va thu h01 dat theo cac quyét dinh phé duyét dén ngay
11/12/2020 dat 171/171 hd véi sb tién 895.304.016.276 dong tuong (ng voi dién
tich 103,33 ha (theo Bang ké gia tri va Quyét dinh phuong dn boz thuong dinh kem)
va cong tac chi tién boi thudng den nay da c6 84/171 ho nhén tién bdi thuong va ky
cam két ban giao mit bing véi s6 tién 349.034.137.378 ddng tuong mg v6i dién
tich 406.762,00 m2. Nhu vay, chi phi bdi thuong giai phong mat bing cia du 4n di
phé duyét ting tir 470 ty ddng (theo Quyét dinh so 177/QP-SZG-HDQT ngay
07/7/2020) 1én 900 ty dong.

- Cdng tac lap hd so thlet ké ban vé thi cong va du toan: Hién nay dang thuc
hién thu tuc Iya chon nha thau tu van.

2. Néi dung diéu chinh:

- Piéu chinh tong mirc dau tu:

Téng mirc ddu tw d3 phé duyét Téng mirc dau tw dé nghi diéu chinh

Téng mirc dau tu du 4n di dugce phé duyét Téng muc ddu tu du 4n diéu chinh la

12 1.588.606,93 triéu dong (di bao gom | 1.958.825,71 triéu ddng (di bao gom thué
thué VAT) VAT)
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Trong dé:

Dvt: triéu don

Té rc dAu tw | TO e dau t
Stt Khodn muc chi phi ong mure dau f | 2ong mue C2 - Ghi chi
Pa phé duyét Sau dieu chinh
1 |Chi phi xay dyng 856.393,01 856.393,01
2 |Chi phi thiét bj 5.500,00 5.500,00
3, |Chi phi BSi thudng, Gl 470.000,00 900.000,00
phéng mit bing
4 |Chiphi Quén Iy dy én va chi 93.189,24 59.747,41
phi khac
5 |Chi phi dy phong 162.978,69 137.185,29
TONG CONG: 1.588.060,93 1.958.825,71

- Phuwong 4n tai chinh sau khi diéu chinh téug mirc diu tu:
e Vén chi s& hiru: 293.823,85 tridu ddng (chiém 15% tong mitc dau ne);

e Vén vay ngan hang thuong mai: 1.371.178,01 tridu dong (chiém 70% tong
mire dau tur );

o Vén khac: 293.823 .85 tridu ddng (chiém 15% tong mirc dau tur ).
BANG CHi TIEU TAI CHINH CUA DU AN

NPV 533.374,99 Triéu dong

IRR 21,51%

B/C 1,18

Thoi gian hoan vbn thong thudong nam 11 , N )
. - - = Ké tur khi du an di

Thoi gian hoan von tinh trén dong tien da chiet 11 vao hoat dong

khau (nam)

Ty suét chiét khdu tinh NPV 12%

Loi nhuén thudn/ Doanh thu thuan 45,51%

bé phu hop v&i tinh hinh thue té va dam bao trinh ty, thi tuc thuc hién du an
dau tu, Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hdi ddng c6 ddong xem xét, chap thudn va
Gy quyén cho Héi dong quan tri to chirc thyc hién cac cong viéc tiép theo va phé

duyét diéu chinh dy 4n theo quy dinh.&

Tran trong./.

-

Noi nhéft:\a/ TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén; ga 905> R fj TICH 4
- Laru: VT, KTh:psuss CONGTY Nea i ol

Nguyén Thé Phong

Dia chi: Tang 1, S5 1, Pudng 1, KCN Bién Hoa 1, P. An Binh, TP. Bién Hoa, T. Pdng Nai
Dién thoai: 84.251.3833388 Fax: 84.251.3833399

2/2



BANG KE TONG GIA TRI QUYET PINH PHUONG AN BOI THUONG VA QUYET PINH PIEU CHINH GIAM

dvt: dong
£ . P Tong Gia tri BT Téng Gid tri BT Téng Gia tri BT
o 34, Nghy, Npi dung Quytt Sab theo QD dugc duyét CPT di chuyén CPT chua chuyén
I. Quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng 1.068.961.017.443 251.767.580.602 817.193.436.841

[—

Qb 5566/QD UBT ngay 13/12/2017

255.379.296.401

130.007.437.184

125 371.859. 217

blc QD 4785/Qb-UBND ngay 13/9/2018 (B/s g1a| quyet khiéu nai)

2 |Qp 4785/QD-UBH ngay 13/9/2018 (B/s chénh léch gi4 dét) 121.049.987.262 42.373.529.162 | 78.676.458.100)
3 |QD 5902/QB-UBT ngy 06/11/2018 5.022.232.872 Csomansr| 0
4 |OP 1092/QD-UBT ngay 18/3/2019 943.270.143 943.270.143| B 0
5 |OD 2404/QD-UBT ngay 30/5/2019 872.839.500 872.839.500 a 0
6 |OD 3585/QD-UBT ngay 07/8/2019 5.495.114.277 5.495.114.277 R 0
7 |op 3786/09-63’1“ r}gay 21/8/2019 2.011.940.055  2.011.940.055 0
8 |QD 3793/QP-UBT ngay 21/82019 3.990.882.600 3.990.882.600 0
9 |QD 4206/QD-UBT ngay 10/9/2019 (B/s chénh Iéch gid nha, vat KT) 5.719.682.692 5719.682.692| 0
10 QD 4089/QD-UBT ngay 10/9/2019 (Nguyén Héng Lién, Chu Thé Vai) 6.404.479.040 6.404.479.040 - O
11 |QP 4130/QB-UBT ngay 10/9/2019 (B/s chénh léch vi tri dt) 46.531.276.368 46.531.276.368| - 0
12 |Qp 4475/QD-U§’5 ngy 23/9/2019 (B/s chénh lech vi trf ddt) 413.705.880 413.705.880 - 0
13 |QP 6635/QP-UBT ngiy 26/12/2019 (B/s giéi quyét khiéu nai) 1.067.347.074 1.067.347.074 N 0
14 |QD 6671/QD-UBT ngay 27/12/2019 (B/s gidi quyét khiéu nai) 812.490.180  812.490.180 ) 0
15 |OB 6672/QD-UBT ngay 27/12/2019 (B/s gidi quyét khiéu nai) 15.673.575 15.673.575 a 0
16 |QD 1107/QD-UBT ngay 30/3/2020 (B/s gii quyét khiéu nai) 85.680.000 ) 85680000 0
17 |Ob 6036/QD-UBT ngay 11/12/2020 (B/s chénh léch gia dét) 141.957.640.242 0 o 141@ 640.242
18 QB 6133/QP-UBT ngay 11/12/2020 (Didu chinh gid ddt) 471.187.479.282 T o 471.187.479282
IL. Quyét dinh phé duyét phuong én bdi thwomg (diéu chinh gidm lin 1) (1.003.804.695) (1.003.804.695) 0
' gi 606;2;?6%;831;?:3)2:;3/?2; 192/2017 (B/s glat quyet khleu nai) (412.526.13) (8les6.5) ¥
, QP 6622/QD-UBT ngdy 27/12/2019 (248.344.500) (248.344.500) 0




. . Tong Gia tri BT Téng Gi4 tri BT Tbng Gia tri BT
tt 6 ¢ , .
‘ S0, Ngay, Noi dung Quyét dinh theo QD dwoc duyét CPT da chuyén CPT chura chuyén
QD 6622/QD-UBT ngay 27/12/2019
. E)/c QD 5092/QD-UBND ngay 06/ 11/2018 (B/s giai quyét khiéu nai) k6124, 0000 e y
QP 6622/QD-UBT ngay 27/12/2019
4
b/c QD 4130/QB-UBND ngay 10/9/2019 (B/s giai quyét khiéu nai) (306.204.00 SSRGS 0
IIL. Quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng (diéu chinh giam lin 2) (172.653.196.472) 0 (172.653.196.472)
QD 5612/QD-UBND ngay 30/11/2020
1 |P/c QD 6622/QD-UBND ngay 26/12/2019 (27.298.486.338) 0 (27.298.486.338)
Blc QD 4130/QP- -UBND ngay 10/9/2019
QD 5613/QD- _UBND ngay 30/11/2020
2 B/ QD 6635/QD-UBND ngay 26/12/2019 (SRU2ET000) e (R 000
QD 5614/QD-UBND ngay 30/11/2020
3 |D/c QD 6622/QD-UBND ngay 26/12/2019 (1.594.767.960) 0 (1.594.767.960)
D/c QD 5902/QD-UBND ngly 06/11/2018
QD 561 SIQD-UBND ngay 30/1 112020
4 lorc QD 1092/QD-UBND ngay 18/3/2019 (BHIULIN) ¢ o8I A
QD 5616/QD-UBND ngay 30/11/2020
> |Blc Qb 6671/Q-UBND ngay 27/12/2019 (583:360. 150 0 (HisR3.L50)
Qb 5617/QB-UBND ngay 30/11/2020
B e O 4089/QB-UBND ngiy 10/9/2019 (3.843.316.140) 0 (3.843.316.140)
QD 5618/QD-UBND ngay 30/11/2020
7 |P/c QP 5566/QP-UBND ngay 13/12/2017 (63.661.310.060) 0 (63.661.310.060)
Blc QP 6622/QD- -UBND ngiy 26/12/2019
QD 5619/QD-UBND ngay 30/11/2020
8 |P/c QP 4785/QD-UBND ngay 13/9/2018 (75.017.016.594) 0 (75.017.016.594)
D/c QD 6622/QD-UBND ngay 26/12/2019
TONG CONG: I + 11 + 111 895.304.016.276 250.763.775.907 644.540.240.369




