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THONG TIN KHAI QUAT

Tén Cong ty:
Tén Tiéng Anh:
Vén diéu lé:
Ma cb phiéu:
San giao dich:

Tru s& chinh:
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

SONADEZI GIANG DIEN SHAREHOLDING COMPANY
548.980.000.000 dong

SZG
UPCoM

Tang 1, S6 1, dwong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuwong
An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai

Dién thoai:
Fax:

Email:

Website:

Giéy chirng nhan DKDN:

(0251) 3833388
(0251) 3833399
szg@sonadezi-giangdien.vn
www.sonadezi-giangdien.vn

3603474037 do S& Ké hoach va Pau tw tinh
DPdng Nai cip 14n diu ngay 01/07/2017, cép
thay ddi lan thir 2 ngay 11/06/2021
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TRIET LY KINH DOANH

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

TAM NHIN

SU MENH

GIA TRI
cOT LOI

Sonadezi Giang Pién dinh hwéng tré thanh mét trong nhirng cong ty hang dau trong
linh vc bat dong san cong nghiép va dan dung cung véi nang luc tai chinh viing
manh, doi ngli nhan vién chuyén nghiép, gidi chuyén mén va mang luéi quan hé dbi

tac rong I&n, tin cay.

Cung cap nhirng san pham, dich vu bat ddng san céng nghiép va dan dung chét
lwong cao cung véi sy ho tro tan tam, xuyén sudt dén khach hang va nha dau tw.
Hwéng dén sy phat trién bén virng théng qua nhirng gia tri thiét thwe mang lai cho

khach hang, dbi tac, cd déng, ngudi lao ddng va cong dong.

+ Tin cay: Su tin cay dén tlr nhirng cam két duwoc thuc hién thé hién qua nhivng gia
tri thiét thwe chung t6i mang lai cho khach hang, nha dau tw va dbi tac.

¢ Hop tac: “Khach hang chinh la dbi tac chién lwoc” 1a phuwong chdm hoat dong
cla Sonadezi Giang Dién. Chi cé théng qua hop tac, nhirtng khé khan, thach thirc
sé duwoc loai bd, nhitng co' hdi sé dwoc chuyén héa thanh nhirng thanh céng trong
kinh doanh.

« Cai tién: Bang viéc lang nghe va hiéu ré nhitng mong muén ctia khach hang,
dbi tac, Sonadezi Giang Dién ludn khéng ngirng cai tién, nang cao chat lwong san
ph&m, dich vu cling nhw phat trién san phadm, dich vu méi dap &ng yéu cau cla
khach hang.

 Trach nhiém: Bé dat dwoc muc tiéu chién lwoc 1a phat trién bén virng va lau dai,
Sonadezi Giang Dién ludn coi trong va dé cao trach nhiém véi khach hang, dbi tac,

cb déng, ngwoi lao ddng va cong dong.

Nam 2017

Thang 07/2017 CTCP Sonadezi
Giang Dién chinh thic dwoc
thanh 1ap v&i vén diéu 18 1a 500
ty déng (Nam tram ty déng). Cac
mang kinh doanh chinh ciia Céng
ty bao gébm: cho thué dat cong
nghiép, cho thué/chuyén nhwong
nha xwdng tai Khu cong nghiép
Giang Dién, cho thué mét bang/
van phong tai Cao 6c Sonadezi,
kinh doanh nha tai Khu dan cu An
Binh va dich vu lwu tru tai Biét thy
DPdng Nai — Chi nhanh Céng ty tai
TP. Pa Lat, Lam Ddng.

Nam 2020

Céng ty tang vén tr 500 ty ddng
(Nam tram ty dong) lén 548,98 ty
ddng (Nam tr&m bdn muoi tam ty
chin tram tam muwoi triéu dong)
theo hinh thirc phat hanh cé phiéu
cho ¢b6 déng hién hivu voi ty 1é
thwe hién 1a 1:0,2 nhdm muc dich
bd sung ngudn vén dé trién khai
thwe hién dyw an Khu dan cuw Dich
vu Giang bién.

Nam 2021

Coéng ty Cb phan Sonadezi Giang
DBién duwoc Uy ban chirng khoan
nha nwdc chép thuan la Coéng ty
dai ching theo Céng van sb 5980/
UBCK-GSDC ngay 06/10/2021.
Ngay 01/11/2021, Cong ty nhan
dwoc Gidy chirng nhan ding ky
ching khoan l1an dau sb 43/2021/
GCNCP-VSD cua Trung tdam Luwu
ky Ching khoan Viét Nam, sb
lwgng chirng khoan dang ky la:
54.898.000 C6 phiéu.

Can c Quyét dinh sb6 718/Qb-
SGDHN ngay 16/12/2021, Cb
phiéu cta Céng ty da dugoc S&
Giao dich Chwrng khoan Ha Noi
chép thuan dang ky giao dich v&i
sb lwong 1a 54.898.000 C6 phiéu.




HE SINH THAI

SONADEZI
GIANG DIEN

LINH VU'C KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Kinh doanh b4t ddng san, quyén sir dung dat thudc cht s& hivu, chi st dung hodc di thué, cu thé:
»  Kinh doanh dét, ha tdng Khu cong nghiép

»  Cho thué, chuyén nhuong nha xudéng

»  Kinh doanh can h6 & khu dan cw

»  Cho thué van phong, phong hop

DIA BAN KINH DOANH

Dia ban hoat déng chinh ctia Cong ty la tinh Béng Nai.

Cac dich vu va tién ich clia Céng ty ndm trong viing cdng nghiép I&n nhat tinh Béng Nai, gan 3 ving
tap trung déng dan cw la TP. Bién Hoa va Trang Bom.

Déc biét, khu cong nghiép Giang Dién — mét trong nhirng dw an khu céng nghiép trong diém phia

Nam - c6 cac lgi thé sau:

»  La mot trong ba khu cong nghiép cla tinh Bdng Nai dwo'c quy hoach danh cho cac dy &n thudc
linh vwc céng nghiép ho tro.

»  Thuan loi két ndi v&i cac tuyén dudng giao thdng chinh: qubc 16 1A, quéc 16 51, dwdng Vo
Nguyén Giap (tuyén tranh TP. Bién Hoa), duwéng cao tbc H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay.

»  San phadm dat cong nghiép va nha xwéng véi dién tich da dang, linh hoat dap trng nhu cau nha

dau tw.
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MO HINH QUAN TRI, BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

Khbéng co
Dai Hoi ddng cb dong

Hoi ddng quan tri

Ban Kiém soat

0-0-0-®

Tbng Giam dbc

SO PO QUAN TRI

DAI HOI DPONG CcO bONG
B BAN KIEM SOAT

HOI BPONG QUAN TRI

l

BAN TONG GIAM bOC

THU KY HDQT
A 4
BIET THY DONG NAI PHONG DAT DAI PHONG KY THUAT PHONG KINH DOANH PHONBCI"H";:N:U?H'NH PHONG KE TOAN
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SAN PHAM, DICH VU CUA CONG TY
P4t cho thué Khu céng nghiép Khu dan cw Dich vu Giang Dién PINHH U’O’NG PH AT TRlEN

Giang Dién

Tré thanh mét cong ty hang dau trong linh vwe bat dong san céng nghiép va dan dung

» Dia diém: Xa Giang Dién, An Vién, huyén » Dia diém: Xa Giang bién, huyén Trang Bom,
Trdng Bom va Xa Tam Phuwdéc, TP. Bién tinh Béng Nai.
Hoa, tinh Bdng Nai. »  Quy mé: 104,2 ha. e - .1
»  Quy mé: Tdng dién tich KCN la 529,20 ha. » Tinh trang dw an: - ..1:_:
« Tbéng dién tich dat, nha xwéng da +  Dang trong qua trinh béi thwéorng gidi phong & T -
cho thué chuyén nhuwong 1a 250,85 mat bang.
ha/349,92 ha dién tich co thé cho thué «  Trién khai cac géi thau tw van khao sat thiét

chuyén nhuwong. ké, Tw van thiét ké cac hang muc. CAC MUC TIEU CHU YEU COA CONG TY

«  Phan dién tich con lai 179,29 ha & D4t
Céng trinh dau méi HTKT, D4t Trung
tam diéu hanh — Dich vu, D4t Cay xanh
— Mat nuwéc, DAt Giao thong.

»  Dinh hwéng Sonadezi Giang Dién Ia xay dwng mot khu d6 thi cong nghiép tai dia ban
tinh Ddng Nai noi cé vi tri tiép giap thanh phd H& Chi Minh. B4t diu bang viéc xay

» Ty lé I5p ddy: 71,69%. dung co s& ha tang phuc vu phat trién san xuat cong nghiép, Cong ty tirng buéc tao
. . . R dwng nén cong dong doanh nghiép da quoc gia véi da dang nganh nghé. Qua do, thu

Khu dan cw An Binh Van Phong, phong hop cho thué hat ngay cang déng dao lwc lwong ngwdi lao dong dén sinh séng va lam viéc.
Cao oc Sonadezi »  Muc tiéu phat trién khu d6 thi cong nghiép clia Coéng ty khéng chi la xay dwng co s&

ha tAng phuc vu phat trién san xuat cong nghiép ma con la noi dé& phat trién dé thi. &
dé co khu dan cw, c6 hé théng giao théng déng bd va hién dai, cé co s& ha tAng xa
hdi nhuw truéng hoc, co s y té, nha van héda, siéu thi, cho, ... phuc vu ngudi lao dong
trong cac Khu cong nghiép. Pay ciing la d6 thi vé tinh nham muc dich gian dan cw tai
céac khu trung tdm thanh phé.

» Dia diém: Duong TrAn Quéc Toan, » Dia diém: S6 1, dwdng 1, Khu cdng nghiép Bién
phudng An Binh, thanh phd Bién Hoa, Hoa 1, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai.
tinh Déng Nai »  Quy mo:
» Quy mo: 16,86 ha +  Tbng dién tich mat san: 20.760 m?
»  Tinh trang dw an: « Tbéng dién tich mat bang co thé kinh doanh
* Hoan thanh: 11,16 ha Khu dan cw cho thué (cé thé b tri v&n phong/ nha hang,
hién hiru cafe): 16.846 m?;
e Chwa hoan thanh: 5,7 ha Khu dan « Tbéng dién tich mat bang san hién dang st
cv An Binh m& réng hién dang giai dung tai Cao 6¢ Sonadezi: 13.321 m2.
phéng, dén bu méat bang va tai dinh » Ty lé lap day: 79,08%.

cw cho cac ho dan, dy kién hoan
thanh nam 2025.



PINH HWUONG PHAT TRIEN

CHIEN LUOC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Tai chinh

»  Quan tri tét dong tién Coéng ty, kiém soét chi
phi, c6 ké hoach dau tw dwa theo nhu cau
thuc t& d& dam bao hiéu qua dau tw.

» Coéng ty tién hanh diéu chinh tién d6 dau tw
xay dwng hop ly phu hep tinh hinh thi tredng
va can déi ngudn vén clia Cong ty.

»  Thyc hién lap ngan sach va dy bao doanh
thu va chi phi hang thang dé tan dung céac

khoan dau tw chién lworc.

Nguén nhan lwc

Chua trong cbng tac thu hat, dao tao nhan Iyc co
trinh d& chuyén mén cao dé dap rng nhu ciu phat
trién cGia Céng ty. Cong ty t chirc huéng dan, clr
di dao tao nang cao trinh d6 chuyén moén phu hop
v&i yéu cau thue té nham hoan thanh tét nhiém vu
dwoc giao.

»

»

o
e .4
,uﬁ Thi trwong

Tap trung nguédn lwc sén cé vao linh vuc
mi nhon cta Céng ty 1a bat dong san khu
coéng nghiép va cho thué van phong cao 6c
nhdm dem lai nhirng loi ich thiét thwe cho
khach hang.

Céng ty phan dau tim kiém co hoi va phat
trién thém khu céng nghiép & céac tinh thanh
c6 tiém nang phat trién. Hién nay, cong ty
dang thwc hién cac bwdc xin cha trvong
dau tw cla cac dw an: Dy an Khu dan cw
Gia Ray, huyén Xuan Loc va Dy an khu
coéng nghiép Giang Dién mé& rong. Viéc San
bay Québc té Long Thanh kh&i céng thang
01/2021 cung v&i hé théng giao théng van
tai dwoc Chinh phi quan tam: cao téc Dau
Giay - Phan Thiét, tinh 16 319, cao téc Bién
Hoa — Viing Tau sé thu hat ngudn vén dau
tw vao khu cong nghiép va du lich & day.
Day sé la dong lwc phat trién cho dich vu
bat dong san khu céng nghiép ciing nhw
nha &, cho thué clia Cong ty.

16| CTCP Sonadezi Giang Dién

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VI'NG

Muc tiéu ctia Cong ty la vira d@m bao doanh thu va lgi
nhuan clia Cong ty, vira dat dwoc cac muc tiéu bao vé
moéi tredng, giam phat thai khi nha kinh.

Céng ty chd yéu hwéng dén tép khach hang doanh
nghiép c6 cac dy an dau tw vao cac nganh nghé st
dung cdng nghé cao, cdng nghé hién dai va it & nhiém
moi trrdng.

DPéi v&i cac muc tiéu lién quan dén nang cao chéat
lwong séng ctia cong nhan & Khu céng nghiép Giang
Dién noi rieng va dan cw & tinh Bdng Nai néi chung,
Cong ty tap trung xay dwng Khu dan cw dich vu Giang
Dién, Khu dan cw An Binh. Tai day, co sé vat chét, ha
tang giao thdng duwoc ddng bod va hién dai hoa; co s&
y té, cho dan sinh,... dwoc xay dwng xung quanh cung
cap mdt hé sinh thai khu cong nghiép két hop véi phat
trién do thi.

Cong ty d&t muc tiéu phat trién cong déng bén virng
nhw tao co hdi phat trién cho cac thanh phan kinh
té & dia phwong theo huéng cong bang, binh déng,
gop phan 6n dinh an ninh xa hoi.

Coéng ty da c6 nhirng hoat déng nhw dong gop
quy ngwdi nghéo, tham hai, tdng qua cho gia dinh
chinh sach, déng gop cho Bénh vién Ddng Nai dé
mua may xét nghiém COVID - 19.
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CHIEN LUOC QUAN TRI RUI RO

0 Rai ro kinh té

Hoat dong kinh doanh cia moét
doanh nghiép khéng chi chiu sw tac
dong tlr nhirng yéu té bén trong ma
con chiu sy anh hwéng tr nhirng
yéu t6 vi md clia nén kinh té. Rui ro
vé kinh té dwoc xac dinh 1a loai rti ro
c6 hé théng, trong d6 cac yéu té vi
mé co ban tac dong dén hoat dong
kinh doanh bao gém téc dd tang
trwdng GDP, lam phat, 1ai suét, v.v.
Sw bién déng cuia cac yéu t6 nay sé
tac dong mot cach hé théng téi da
sb cac nganh nghé kinh doanh trong
nén kinh té. Kiém soat cac yéu t rui
ro nham dam béo sy tang trwdng
bén virng va dam bao sw van hanh
hang ngay cla doanh nghiép.

0 Rui ro phap luat

Trong bdi canh dich COVID - 19 anh hwéng nghiém trong t&i moi linh
vuc clia nén kinh t&, dic biét la trong quy 11/2021 nhiéu dia phuong kinh
té trong diém phai thwe hién gidn cach xa hdéi kéo dai lam cho moi hoat
doéng san xuét kinh doanh déu dirng lai. Tuy nhién tang trudng kinh té
trong quy 1V/2021 da phuc hdi kha nhanh chéng véi mic tang trwéng
GDP dat 5,22%, giup cho tang trwdng GDP nam 2021 dat 2,58%, day la
mot thanh coéng Ién ctia Viét Nam trong viéc phong chéng dich bénh, duy
tri san xuét kinh doanh.

Méi lo ngai ctia cac doanh nghiép chinh la thiéu ngudn nguyén liéu va
ngudn nhan lyc gay dinh tré san xuat kéo dai. Hoat dong trong Iinh vic
bat dong san khu cong nghiép, Cong ty cb6 phan Sonadezi Giang Dién
khoéng tranh khoi nhirng tac dong tiéu cwe do dich bénh gay ra.

Tién dd trién khai vac-xin ngtra Covid-19 dwoc Chinh phi d&c biét quan
tam trong nra cudi nam 2021. Yéu t6 d6 da anh hwéng tich cuc dén
trién vong tang trwéng kinh té cta Viét Nam trong nhirng thang cudi ndm
2021. Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cling mang nhiéu tiém nang
tang trwdng trong thoi gian téi.

a Rui ro giai phong méat bang

Dé c6 thé bat dau trién khai mdt dw an, khau dau tién ma Coéng ty phai
lam 13 thwe hién cong tac dén bu, gidi phong mét bang dé tao lap quy
d4t sach. Tuy nhién day Ia mot “bai toan” nan giai va la mét trong nhung
nguyén nhan khién cac dw an mé rong ciia Cong ty bi dinh tré va cham
tién do trong nhiéu ndm. Diéu nay gay anh hwéng I&n cho Cong ty, lam

Dé han ché ruiro nay, Coéng ty da phbi
hop véi chinh quyén dia phuwong dé
c6é co ché hiép thuwong, thda thuan
gitra Cong ty va nguoi st dung dat
dam béo béi thwérng théa dang cho
ngudi st dung dét, tai dinh cuw theo

tang chi phi, gidm tinh canh tranh va mét co hoi don thei diém thuan loi
cua thij trwong.

o Rui ro khac

Ngoai cac rui ro ké trén, cac rui ro bat kha khang khac nhw dich bénh, thién tai (mwa 1&n, 10, ngap lut, ...), chay nd,
cling c6 thé anh hwéng dén tai san ciing nhw hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. RUi ro nay tuy it xay ra trong thuc
té nhwng lai c6 anh hwéng 16n vé vat chat va con ngwdi khi xay ra.

Moi hoat déng san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép déu phai tuan tha cac quy dinh ctia phap luat va Sonadezi
Giang Dién ciing khéng ngoai lé. La Cong ty Cb phan dang ky giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
(UPCoM), hoat déng clia Cong ty dwoc didu chinh b&i Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khodan, Luat Ké toan, Luat
D4t dai, Luat Kinh doanh B4t dong san... Nhitng quy dinh nay thwéng xuyén duoc bd sung chinh stra dé phu hop
véi qua trinh hdi nhap va phat trién cia dat nwéc mang dén nhiéu co hoi cling nhw thach thire. Hanh lang phap ly
vé dét dai ndi chung va kinh doanh bat dong san nai riéng ciing dang trong qua trinh tao lap va hoan thién gay nhiéu
khé khan cho Céng ty. Bén canh dé, cac hiép dinh thwong mai nhw EVFTA, CP-TPP, RCEP c¢6 hiéu lyc da gop phén
cai thién kha nang gia nhap thi trwéng clia cac cong ty da qudc gia vao Viét Nam nén nhu cau tim kiém bét dong
san cong nghiép cling dang lén cao.

dung quy dinh cta phap luat...

Do d6, Cong ty cht ddng st dung cac hop déng bao hiém tai sén va con ngudi dé gidm thiéu rdi ro va ton that c6
Do d6, Céng ty lién tuc theo ddi va cap nhat dé kip thdi diéu chinh quy dinh, diéu 1& phu hop véi sw thay dbi cla thé xay ra.
phap luat va gép phan nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT
KINH DOANH

DVT: Triéu dbng

% Tang giam

0,
THn&m2020 THn&m2021 KHnam2021  THz029) o 1h 2021

Chi tiéu

TH 2020 KH 2021
Doanh thu thuan 380.094 317.755 348.666 - 16,40% 91,13%
Loi nhuéan trwéc thué 84.209 73.080 70.682 - 13,22% 103,39%
Loi nhuén sau thué 67.095 58.030 56.545 -13,51% 102,63%
Cb tre 10% 10% 10% - 100%

N&m 2021, két qua hoat ddong san xuét kinh doanh cla cong ty gidm so v&i cung ki. Doanh thu thuan va loi nhuan
sau thué clia Cong ty dat lan lwot 317,75 ty ddng va 58 ty ddng, gidm 16,4% va 13,51% so vé&i ndm 2020. Quy Il ndm
2021 1a thoi diém bung phat cta dich bénh, hoat ddng ctia cac doanh nghiép tai Khu cong nghiép bi ngung tré, tinh
trang tim kiém khach hang thué tda nha va khu céng nghiép tré nén khé khan. Bén dau quy IV ndm 2021 tinh trang
n&i 16ng gian cach & cac tinh phia Nam cho phép cac doanh nghiép hoat ddng tré lai, Cong ty ciing da ky két cac hop
ddng vé&i khach hang thué méi & Khu cdng nghiép Giang Dién, déng thdi cling véi s tiét giam chi phi tdi da, Cong ty
da hoan thanh 91,13% ké hoach doanh thu ndm 2021 va hoan thanh vuot ké hoach loi nhuan nam 2021 nhw da trinh

Dai hoi ddng cb déng thueng nién nam 2021.
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TO CHUC VA NHAN SV

DANH SACH BAN LANH PAO

Thanh vién

Ban diéu hanh

Chirc vu

S6 lwong ¢ phiéu

bai dién
s® hiru

Ty 1é s& hiru

Ca nhan
so® hiru

Ca nhan
so® hiru

bai dién
s® hiru

1 Nguyén Thi Hanh Téng Giam déc 10.430.499 0 19,00% 0%
2  Habiep Phé Téng Giam dbc 4.940.820 0 9,00% 0%
3 Nguyén Bach Thao Ké toan trwdng 0 0 0% 0%
Ho6i dong quan tri
1 Tran Hoai Nam Chua tich HDQT 0 0 0% 0%
2 Nguy&n Thi Hanh LZ?:%'S” HEQT 10.430.499 0 19,00% 0%
3 Habiep :;f:g:f: GH;) ar 4.940.820 0 9,00% 0%
4  DPang Van Chét Thanh vién HDQT 0 0 0% 0%
5 Vi Trong Diing Thanh vién HDQT 7.685.720 0 14,00% 0
Ban Kiém soat
1 Ng6 Thi Thu Hién  Trwdng BKS 2.442.961 0 4,45% 0%
2 Nguyén Tu Loan Thanh vién BKS 0 0 0% 0%
3 Tran Tan Nhat Thanh vién BKS 0 0 0% 0%
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BAN PIEU HANH
o
4 -

sa Nguyén Thj Hanh

Thanh vién Héi ddng quan tri kiém Téng giam déc

Gii tinh N \|
Ngay sinh 03/02/1976 \|
Noi sinh Binh Duong \|
ccceb 074176000880 \|
Ngay cap 02/04/2021 \|
Noi cap Cuc DKQLCT&DLQ vé& DC \|
Quéc tich Viét Nam \|
Dan téc Kinh \|

Dia chi thwong tra F238, V6 Thi Sau, Phuong Théng Nhét, Bién Hoa, Dong Nai \|
Trinh d6 chuyén mén Thac sy Ké toan quéc té
C& nhan kinh té

C® nhan kinh té chinh tri

-

Qua trinh cong tac:

»  11/1997 — 03/2001 : Nhan vién ké toan Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

»  04/2001 — 03/2004 : Nhan vién ké toan Coéng ty Thwong mai dau tw va phat trién tinh Binh Duwong

»  04/2004 — 09/2004 : K& toan trwdng Xi nghiép Phat trién nha Sonadezi — Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

»  09/2005 — 12/2007 : Phé phong Tai chinh ké toan Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

»  01/2008 — 05/2009 : Ké toan trwdng Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi — Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

»  06/2009 — 06/2010 : Thanh vién HDQT, Trwdng ban kiém soat Cong ty phat trién KCN Bién Hoa

»  07/2010 - 03/2011 : Thanh vién HDTV Téng Coéng ty Phat trién KCN

»  03/2011 — 08/2015 : Thanh vién HDTV, Trwdng ban Quan tri tdng hop Tdng Cong ty Phat trién KCN

»  09/2015 —01/2016 : Thanh vién HDTV, Giam déc Xi nghiép Dich vu KCN Giang Dién, Téng Céng ty Phat trién KCN
»  02/2016 - 06/2017 : Thanh vién HDQT, Giam dbc Xi nghiép Dich vu KCN Giang Dién, Tdng Céng ty Phat trién KCN
»  04/2017 dén nay : Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam déc Téng CTCP Phat trién KCN

»  07/2017 dén nay : Thanh vién HDQT kiém Téng Giam dé¢c CTCP Sonadezi Giang Pién

Chirc vu hién nay tai té chirc khac: Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam d6c Téng CTCP Phat trién KCN

S6 ¢6 phan nam giir tai thei diém hién nay:

»  Dai dién cho Téng CTCP Phat trién Khu cébng nghiép: 10.430.499 CP, chiém 19% VBL

»  Cénhan s& hiru: 0 CP, chiém 0% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay ctia nhirng ngwi ¢6 lién quan:

S6 c6 phiéu s& hiru

Té Méi hé .z
én Oi quan hé (Cé phiéu)

Ty 1é s& hivu/VDL

Ba Nguyén Thj Hanh 1a Thanh
vién HDQT kiém Pho Téng Giam
déc Tdng CTCP Phat trién KCN

Téng CTCP Phét trién

25.500.000
Khu cdng nghiép

46,45%

.

N
2
Ong Ha Dlép

Thanh vién Ho6i ddong quan tri kiém Phé Téng Giam déc

Gidi tinh
Ngay sinh
Neoi sinh
CMND
Ngay cap
Noi cap
Quéc tich
Dan toc

Dia chi thwong tra

Nam ‘|
02/05/1976 \|
Ha Noi \|
001076031142 M
07/04/2021 \|
QLHC vé TTXH \|
Viét Nam \|
Kinh \|
C3/3, Nguyén Ai Quéc, Phwéng Trung Diing, Bién Hoa, Dong Nai ‘|

Trinh d6 chuyén mén Thac sy quan trj kinh doanh, Ky sw xay dwng ‘|

Qua trinh céng tac:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac: Khong c6
S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay:
Dai dién cho Téng CTCP Phét trién Khu cong nghiép: 4.940.820 cb phiéu, chiém 9,00 % VDL

Cé nhan s& hiru: 0 ¢b phiéu chiém 0% VDL

»

»

07/2001 — 11/2003 :

12/2003 — 08/2004
09/2004 — 01/2006
02/2006 — 06/2007
07/2007 — 10/2007
11/2007 — 11/2007
12/2007 — 12/2007
12/2007 — 06/2009
07/2009 - 06/2017

Nhan vién, Té trwdng, Phong Ky thuat Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Pho phong Ky thuat, XN Dich vu KCN Sonadezi — Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
: Phé Giam dbc Ky thuat CTCP Sonadezi Long Thanh

: Pho phong K§ thuat Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

: Trwdng phong Du an CTCP Phéat trién Ha tang Sonadezi

: Phu trach Ban chuén bj dy an, Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Giam déc Ban QLDA KCN Giang Dién, Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

Pho Giam dbc, XN Dich vu KCN Sonadezi — Coéng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Pho Téng Giam dbc Cong ty CP Sonadezi Long Binh

07/2017 dén nay : Thanh vién HDQT kiém Phé Téng Giam déc Cong ty Cé phan Sonadezi Giang Dién

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay cta nhirng ngwi cé lién quan: Khong cé



f =
sa Nguyén Bach Thao

Ké toan trwéng

Giéi tinh N@ \|
Ngay sinh 22/01/1982 \|
Noi sinh Pbng Nai \|
cceD 075182001867 \|
Ngay cap 07/04/2021 \|
Noi cap Cuc CSQLHC v& TTXH \|
Quéc tich Viet Nam \|
Dan téc Kinh \|

Dia chi thwong tru 06/2 KP 6, Phuwérng Théng Nhét, Bién Hoa, Ddng Nai \|

Trinh dé chuyén mén  Cir nhan kinh té JI
. J

Qua trinh coéng tac:

»  07/2004 — 08/2005 : Nhan vién ké toan Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

»  09/2005 — 06/2010 : Nhan vién ké toan Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

» 07/2010 -11/2011 : Nhan vién ké toan Téng Cong ty Phat trién KCN

»  12/2011 — 08/2013 : Phu trach ké toan Xi nghiép Dich vu KCN Giang Dién - Téng Cong ty Phat trién KCN
» 09/2013 — 04/2014 : Nhan vién ké toan Téng Cong ty Phat trién KCN

» 05/2014 — 01/2016 : Phu trach ké toan Xi nghiép Dich vu KCN Giang Dién - Téng Céng ty Phat trién KCN
»  11/2015 dén nay : Thanh vién Ban Kiém Soat CTCP Méi trudng Sonadezi

»  02/2016 — 06/2017 : Trwdng phong ké toan Xi nghiép Dich vu KCN Giang Pién — CN Téng CTCP Phat trién KCN
» 07/2017 dén nay : Ké toan trwéng Coéng ty CP Sonadezi Giang Dién

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac: Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Mai tredng Sonadezi

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay:

» Daidién s& hiru: 0 ¢b phiéu, chiém 0% VDL

» Cé&nhan s& hiru: 0 cb phiéu, chiém 0% VDL

S6 ¢6 phan nam giir tai thei diém hién nay cua nhivng ngwei c6 lién quan: Khong ¢

HOI PONG QUAN TRI

-~

.

o

ong Tran Hoai Nam
Chu tich Ho6i dong quan tri

Giéi tinh Nam

Ngay sinh 03/10/1979
Noi sinh Ha Noi

cceD 001079026521
Ngay cap 16/12/2019
Noi cap QLHC vé TTXH
Quéc tich Viét Nam

Dan téc Kinh

Dia chi thwong tra U12A Bach M3, phwdng 15, quan 10, TP.HCM

Trinh d6 chuyén mén  C{ nhan kinh té

Qua trinh céng tac:

2003 — 2006 : Trwdng dai dién van phong Marimetex (Singapore) tai TP.HCM

2006 — 2007 : Giam dbc Cong ty cb phan Cat Lai

2007 — 2008 : Phé phu trach phong Dau tw Cong ty chirng khoan Dau khi

2008 — 2015 : T6 trwdng t& Dau tw dw an — Phong Dau tw dy an Cong ty tai chinh DAu khi
2015 - 2017 : Thanh vién BKS Cong ty Cang Nghé Tinh

2015 dén nay : Pho Giam déc Céng ty TNHH Nam Viét va Lién Danh

2015 dén nay : Giam dbc Tai chinh CTCP Dau tw Xay dwng Tuén Loc

2020 dén nay : Thanh vién HDQT CTCP Téng Céng ty Tin Nghia

04/2021 dén nay : Cha tich HDQT CTCP Sonadezi Giang Dién

Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac:

»

Phé Giam déc Cong ty TNHH Nam Viét va Lién Danh
Giam dbc Tai chinh CTCP Dau tw Xay dwng Tuén Léc
Thanh vién HDQT CTCP Téng Céng ty Tin Nghia
Thanh vién HDQT CTCP Pau tw Nhon Trach

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay:

»

»

Dai dién s& htvu: 0 cb phiéu, chiém 0 % VDL

Ca nhan s& hivu: 0 cb phiéu, chiém 0% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thi diém hién nay cta nhirng ngwei cé lién quan:

CTCP Pau tw Xay
dwng Tuén Loc

S6 c6 phiéu s& hiru

Té Méi hé R .
én 0i Quan hé (Cé phiéu)

Ty Ié s& hiru/VDL

Ong Tran Hoai Nam l1a Giam déc tai chinh 18.000.000

32,79%




' @ a
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Dia chi thworng tra TT Cau 14, Sai béng, Long Bién, Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén Dai hoc

Dia chi thwong trd  239/17, KP2, P. Quang Vinh, Bién Hoa, Ddng Nai \|

Trinh d6 chuyén mén  Ci nhan kinh té \|

ong Dang Van Chat ong Vil Trong Diing
Thanh vién Héi dong quan tri Thanh vién Héi dong quan tri
Giéi tinh Nam | Giéi tinh Nam \|
Ngay sinh 22/11/1977 | Ngay sinh 22/8/1972 \|
Noi sinh Nghé An | Noi sinh Bién Hoa \|
cccpb 040077000047 | CMND 270951762 \|
Ngay cap 16/6/2014 | Ngay cap 22/4/2013 \|
Noi cap Cuc PKQLCT&DLQG vé& DC | Noi cap CA Dbdng Nai \|
Quéc tich Viét Nam | Quéc tich Viét Nam \|
Dan toc Kinh | Dan téc Kinh \|
|
|

N J \_ J
Qua trinh cong tac: Qua trinh cong tac:

» 2000 — 2005 : Céan bd kj thuat CTCP Céau 14 — Cienco 1 » 1992 — 1997 : Nhan vién Céng ty TM&DV Bién Hoa

» 2005 — 2010 : Ph6 Phong ky thuat kiém chi huy trwéng CTCP Cau 14 — Cienco 1 »  03/1997 — 12/1999 : Tham gia nghia vu quan sy B6 CHQS tinh Ddng Nai

» 2010 — 01/2014 : Pho Giam dbc dw an kiém Truwdng Phong Ky thuat CTCP Cau 14 — Cienco 1 »  01/1999 — 06/1999 : Hoc si quan dv bj Trwdng quan s QK7

»  02/2014 - 04/2020 : Pho Téng Giam déc CTCP Bau tw Xay dwng Tuén Loc »  06/1999 — 2005 : T& tréng quan Iy san xuat Cong ty TM&DV Bién Hoa

»  07/2017 — 06/2019 : Ph6 Tong Giam déc CTCP Sonadezi Giang Dién »  02/2006 dén nay : Phé Ban quan ly Khu cdng nghiép CTCP Phat trién D6 thi Cong nghiép Sb 2

»  07/2017 dén nay : Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Giang Dién »  07/2017 dén nay : Thanh vién HDQT CTCP Sonadezi Giang Dién

»  07/2019 dén nay : Phé Giam dbc CTCP Cép nuwéc Ddng Nai Chirc vu hién nay tai to6 chirc khac: Pho Ban quan ly Cong ty C6 phan Phat trién D thj Cong nghiép Sé 2
»  04/2020 dén nay : Cha tich HDQT kiém Pho Giam déc CTCP Cap nwéc Dong Nai S6 cb phan ndm giir tai thoi diém hién nay:

Churc vu hién nay tai to chirc khac: » Dai dién cho Téng CTCP Phat trién Khu cong nghiép: 7.685.720 cb phiéu, chiém 14,00% VDL

»  Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Phé Giam déc CTCP Cép nuwéc Bong Nai »  Canhan sé hiru: 0 ¢d phiéu, chiém 0% VDL

Sé6 cb phan ndm giir tai thei diém hién nay: S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay cta nhirng nguei cé lién quan: Khdng co

»  Daidién s& hivu: 0 cb phiéu, chiém 0 % VDL
» Canhan s& hivu: 0 cb phiéu, chiém 0% VDL

S6 ¢6 phan nam giir tai thei diém hién nay cua nhivng ngwei c6 lién quan: Khong co

So yéu ly lich Ba Nguyén Thi Hanh va Ong Ha Diép vui long xem théng tin tai muc So yéu ly lich Ban diéu hanh.



BAN KIEM SOAT

N
. Qe
sa Ngd Thi Thu Hién

Trwéng Ban Kiém soat

Gi&i tinh N

Ngay sinh 03/08/1989
Noi sinh DPdng Nai
CMND 271904902
Ngay cap 17/02/2020
Noi cap CA béng Nai
Quéc tich Viét Nam
Dan téc Kinh

174/19/13, KP3, P. Trung Diing, TP. Bién Hoa, tinh Bdng Nai

Trinh do0 chuyén mén Thac sy tai chinh — ngan hang

Dia chi thwong tra

-

Qua trinh coéng tac:

» 08/2011 — 06/2014 : Nhan vién Cong ty TNHH Kiém Toan va Tu Van A&C

»  08/2014 — 07/2018 : Nhan vién Ngan hang TMCP Dau Tw va Phat Trién Viét Nam

»  07/2018 — 04/2020 : Nhan vién CTCP Phat Trién D6 Thi Cong Nghiép Sé 2

»  04/2020 — nay : Pho phong ké toan — tai vu CTCP Phat Trién D6 Thi Cong Nghiép Sbé 2

»  27/04/2021 — nay : Trudng Ban kiém soat CTCP Sonadezi Giang Dién

Chtrc vu hién nay tai to chirc khac: Pho phong ké toan — tai vu CTCP Phat Trién D6 Thi Cong Nghiép Sé6 2
S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay:

»  Dai dién cho Téng CTCP Phat trién Khu cong nghiép: 2.442.961 CP, chiém 4,45% VDL

»  Canhan s& hivru: 0 CP, chiém 0% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay cua nhirng nguwei c6 lién quan:

Tén Méi Quan hé S6 c6 phiéu s& hiru (C6 phiéu)

Ty Ié s& hiu/VBL

Ba Ng6 Thi Thu Ha Em gai 300.000 0,0001%

: =

sa Nguyén Tu Loan

Thanh vién Ban Kiém soat

Gi¢i tinh N

Ngay sinh 08/04/1988
Noi sinh Thai Binh
CMND 272645821
Ngay cap 23/09/2013
Noi cap CA béng Nai
Quéc tich Viét Nam
Dan toc Kinh

1015, Nguyén Ai Quéc, KP2, P. Tan Hiép, Bién Hoa, Ddng Nai
Trinh d6 chuyén mén Cu nhan kinh té - Chuyén nganh Ké toan Kiém toan

Dia chi thwong tra

-

Qua trinh cdng tac:

»  10/2010 — 02/2012 : Nhan vién phong Ké toan CTCP Tw van Dau tw va Dia chinh Trwéong Tin (Ha Noi)

»  07/2012 — 06/2018 : Nhan vién phong Tai chinh ké toan CTCP Dau tw Xay dwng va Vat liéu Ddng Nai

»  07/2018 - nay : Phé phong Tai chinh ké toan CTCP Dau tw Xay dwng va Vat liéu Dong Nai

»  27/04/2021 — nay : Thanh vién Ban Kiém soat CTCP Sonadezi Giang Dién

Churc vu hién nay tai té chirc khac: Phé phong Tai chinh ké toan CTCP Dau tw Xay dung va Vat liéu Déng Nai
S6 c6 phan nam giir tai thoi diém hién nay:

»  Daidién s& hivu: 0 cb phiéu, chiém 0 % VDL

»  Canhan s& hiru: 0 c¢b phiéu, chiém 0% VDL

S6 c6 phan nam giir tai thei diém hién nay ctia nhirng ngwei c6 lién quan: Khong c6



.
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ong Tran Tan Nhat

Thanh vién Ban kiém soat

Gi&i tinh Nam

Ngay sinh 02/01/1982

Noi sinh TP. H6 Chi Minh
CMND 023462542
Ngay cap 07/12/2010

Noi cap CATP.HCM
Quoc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Dia chi thwong tra 540 Ba Thang Hai, Phudng 14, Quan 10, TP.HCM

Trinh dé chuyén mén C(r nhan kinh té

Qua trinh coéng tac:

»

»

»

»

»

»

»

»

2005 — 08/2010 : Chuyén vién tw vdn TCDN CTCP chirng khoan Bao Viét — CN TPHCM

09/2010 — 09/2012 : Ph6 phong tw vAn TCDN CTCP chirng khoan Ngan hang Sai Gon Thuwong Tin
10/2012 — 02/2015 : Phé phong tw vAn TCDN CTCP chirng khoan Dau Khi

03/2015 — 09/2021 : Phé phong Dau tw CTCP Dau tw xay dwng Tuén Loc

2018 dén nay : Thanh vién BKS CTCP Dau tw phat trién dién luc Viét Nam (VPD)

2020 dén nay : Trwdng BKS CTCP Tbng Céng ty Tin Nghia

10/2021 dén nay : Trwdng phong Pau tw CTCP Dau tw xay dwng Tuén Loc

27/04/2021 — nay : Thanh vién Ban kiém soat CTCP Sonadezi Giang Dién

Chtrc vu hién nay tai té chirc khac:

»

»

»

Trwéng phong Dau tw CTCP Dau tw xay dwng Tuén Léc
Thanh vién BKS CTCP Dau tw phat trién dién lwc Viét nam (VPD)
Trwdng BKS CTCP Téng Cong ty Tin Nghia

S6 ¢6 phan nam giir tai thei diém hién nay:

»

»

Dai dién s& hivru: 0 cb phiéu, chiém 0 % VDL

Cé nhan s& hivu: 0 cb phiéu, chiém 0% VDL

S6 ¢6 phan nam giir tai thei diém hién nay cua nhivng ngwei c6 lién quan: Khong co

Nhirng thay déi trong ban diéu hanh trong nam 2021: Khéng c6

S6 lwong can b, nhan vién

Tiéu chi

Theo trinh dé lao dong

Nam 2020

S6 lwong
(nguwoi)

Ty trong
(%)

Nam 2021

S6 lwong
(nguwoi)

Ty trong
(%)

1 Trinh d6 Pai hoc va trén Dai hoc 64 71,91% 62 75,61%
2 Trinh d6 Cao dang, trung cap chuyén nghiép 13 14,61% 10 12,20%
3  So chp va Cong nhan ky thuat 7 7,87% 7 8,54%
4 Lao dong phd théng 5 5,62% 3 3,66%
I Theo déi twong lao dong

1 Lao déng tryc tiép 47 52,81% 41 50,00%
2 Lao déng gian tiép 42 47,19% 41 50,00%
. Theo giéi tinh

1 Nam 54 60,67% 51 62,20%
2 Nv 35 39,33% 31 37,80%
IV  Theo th&i han HDLD

1 Hop ddng ngan han dwéi 1 ndm 0 0,00% 0 0,00%
2 Hop ddng c6 thdi han 1 dén 3 ndm 5 5,62% 5 6,10%
3 Hop ddng khoéng xac dinh théi han 84 94,38% 77 93,90%
V  Theo cap quan ly

1 Quan ly cap cao 1 1,12% 1 1,22%
2 Quan ly cép trung 10 11,24% 10 12,20%
3 Quan ly cép chi nhanh 1 1,12% 1 1,22%
4 Chuyén vién, nhan vién 77 86,52% 70 85,37%
VI  Theo db tubi

1 Tl 18 dén 25 tubi 3 3,37% 3 3,66%
2 T 26 dén 25 tudi 30 33,71% 29 35,37%
3 T 36 dén 45 tudi 33 37,08% 31 37,80%
4 Trén 45 23 25,84% 19 23,17%
Téng cong 89 82




Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Téng sb lwgng ngudi lao ddng (ngudi) 85 84 82
Thu nhép binh quan 18.8 23.4 20,25

(triéu ddng/ngudi/thang)

Chinh sach nhan sw

m

"It Vé dao tao

Cong ty té chirc cac chwong trinh ddo tao chung
cho toan bd nhén vién va chuong trinh dao tao
riéng cho tirng phong ban. Cac budi huwéng dan,
bd tuc chuyén mén phu hop véi yéu ciu thuc
tién. Tl d6, ngwdi lao ddng dwoc nang cao kinh
nghiém va ky néng x& ly nhdm hoan thanh tbt
hon nhiém vu dwoc giao. Cong ty cling lap ké
hoach dao tao, dy tru kinh phi, xay dwng ndi
dung va lich trinh cac budi dao tao cu thé. Sau
khi két thic khéa dao tao, Cong ty tién hanh
danh gia chét lwong dé tim ra phwong an cai
thién chét lwong hop ly.
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O Vé tuyén dung

Cong ty xay dwng chinh sach tuyén dung thu
hat nhan lwc trinh A6 cao va phu hop véi yéu
cau cong viéc. Sau khi tuyén dung, ngudi lao
dong sé c6 thai gian thir viéc va dao tao dé hiéu
rd hon quy trinh lam viéc tai vj tri d6. Tiéu chi
tuyén dung ctia Coéng ty la: ngudi lao dong c6
trinh d& chuyén mén phu hop, c6 dinh huwdng
phat trién va gan bé lau dai véi Cong ty, yéu
thich va nang nd trong cong viéc.

{% Méi trwd'ng cdng viéc

Céng ty xa8y dwng mdi trweong lam viéc chuyén nghiép va
dam bao day dl cac yéu cau co ban vé chat lwong noi lam
viéc. Méi trwdng lam viéc tét 1a moét yéu td quan trong anh
hwéng dén sw phat trién ctia ngwoi lao dong ciing nhw

quyét dinh chat lwong, hiéu qua hoat ddng cla co quan,
t6 chire, don vi.

Y
s— Vé lwong, thwéng, phic loi, dai ngd

Coéng ty ap dung ché dd lwvong thwéng phu hop voi
nang lwc cta tlrng nhan vién va pha hop véi tinh hinh
hoat d6ng s&n xuét kinh doanh cia Céng ty nhung van
dam bao tuan thd mirc lwong clia quy dinh hién hanh.
Cong ty co cac dot thwdng cho ca nhan va phong ban
hoan thanh xuét s&c cong viéc.

Vé phuc loi va dai ngd, Cong ty chuan bi day du cac
trang bi, bdo hd lao déng theo yéu cau cua tirng vi
tri cong tac, thyc hién kham sirc khée dinh ky cho
coéng nhan vién, ddm bado thuwc hién day da cac ché
dd, chinh sach cho ngudi lao déng, cac bao hiém nhw
bao hiém xa hoi, bdo hiém y t&, bao hiém tai nan, bdo
hiém tai nan lao dong - bénh nghé nghiép, tham gia
bao hiém Bao Viét cho nguwoi lao dong.

TONG CONG TY SoNADEZI

HOI THAO

THANH LAP TQNG Ci
212/12/1990 - 15
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TINH HINH PAU TU, TINH HINH CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU
THWC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN DAU TU LO,N STT Chi tiéu bvT Nam 2020 Nam 2021

Trén co s& danh gia trién vong phat trién ctia Cong ty cd phan Tin Nghia dbi véi cac dy an bat dong san cong

nghiép va dan dung véi tiém nang quy dat Ion, gia vén thap, Cong ty da dau tw mua 9.900.000 cb phan Tong cong
ty Tin Nghia (4,95% vén diéu 1&). Ndm 2021, Cong ty dwoc chia cb tirc vai ty 1& 1a 5%.Tinh dén cubi quy 4/2021, 1 CHi TIEU VE KHA NANG THANH TOAN
khodn dau tw nay co gia tri hop ly hon 567 ty déng, tang 115%.

CONG TAC TIEP THI KINH DOANH CAC SAN PHAM S V- Lan 6,23 4,84

NGi dung KH nam 2021 TH nam 2021 % Nam 2021/2020
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 6,17 4,68
Dat cong nghiép cho thué 180.000 m? 219.880 m? 122,20%
. 2 CHi TIEU VE CO CAU VON
Nha xwéng cho thué/ chuyén nhwong 9 cai (46.192 m?) 6 cai (30.472 m?) 66,70%
Vin phéng cho thué méi 1.815 m? 569 m? 31,3% Chi s6 ng/Téng tai san % 80,47 82,96
Tai ky hop déng cho thué vin phong 2.457 m? 3.136 m? 127,64% Chi s no/Vén chi sé hiru % 412,13 486,74

CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET 3 CHITIEU VE NANG LUC HOAT BONG

Khbéng cé

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI CHINH

PVT: Triéu dbng

Vong quay téng tai san Vong 0,13 0,09
Chi tiéu Nam 2020 Nim 2021 % 2021/2020

Tong gia trj tai san 3.322.871 3.795.238 114,22% 4 CHi TIEU VE KHA NANG SINH LOI
Doanh thu thuan 380.094 317.755 83,60%

Hé s6 lgii nhuan sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 17,65 18,26
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 83.267 75.258 90,38%
Loi nhuan khac 942 2178 2231 23% Hé s6 lgii nhuan sau thué/Vén chi s& hivu (ROE) % 10,85 8,96
Loi nhuan trwéc thué 84.209 73.080 86,78% ] s

o AT ° Hé sb loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) % 2,26 1,63

Loi nhuan sau thué 67.095 58.029 86,49%

Hé s6 lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh/DTT % 21,91 23,68
Ty lé loi nhuan tra cé tic 10% 10% (*) 100%

(*) Dy kién trinh Dai hoi ddng c¢d déng thwdng nién ndm 2022 xem xét



CAC CHIi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé
kha nang thanh toan

2

Chi tiéu vé
CcO’ cau von

Chi tiéu vé
nang lwc hoat déng

Chi tiéu vé
kha nang sinh I&i

Hé sé thanh toan ngan han va Hé sé thanh toan nhanh nam 2021 cla
Cong ty la 4,84 va 4,68 1an, gidam so vé&i nam 2020 12 6,23 va 6,17 lan.
S gia tdng cac khoan vay ngan han dé bd sung ngudn vén lwu dong
l& nguyén nhan dan dén sy sut gidm trén. Ngoai ra, do tinh hinh dich
bénh kéo dai lam cho dy an thi cong & khu dan cw An Binh cham tién
dd, dan dén chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia Cong ty tang
manh. Du vay nhin vao co cu tai san, Cong ty hoan toan cé kha nang
dap rng thanh toan ngay cac khoan no ngan han.

Sw an toan trong ngudn vén hoat déng ludn dwoc Ban Ianh dao chu
trong. Trong nam, cac khoan khach hang trd trwéc tién thué dat va
thué ha tAng khu cdng nghiép Giang Dién da lam doanh thu chuwa thuc
hién ting, dan dén no phai tra dat 3.148 ty déng tdng 17,73% so V&i
cung ky nadm 2020. V&i sy tang trwdng cao trong gia tri tdng tai san
va tbng no trong khi vén chi s& hiru van gitr & mire 6n dinh khién cho
cac chi tiéu vé co ciu vén cla cong ty tdng so véi ndm 2020. Cu thé,
Hé sb no trén tdng tai san ting nhe 2,49% va Hé sé ng trén vén chi
s& hiru tang manh 74,63%.

Vong quay hang tén kho va vong quay téng tai san déu giam. Vong
quay hang tén kho gidm tir 14,74 xudng con 4,79, gidm 995,31%.
Vong quay tbng tai san gidm tir 0,13 xudng con 0,09, gidm 3,85%.
Nguyén nhan vong quay hang tén kho gidm do mdc gidm gia vén
hang ban nhiéu hon mirc gidm cla hang ton kho binh quan.

N&m 2021, loi nhuan sau thué cGa cong ty dat 58,03 ty déng, giam
13,51% so véi ndm 2020. Tinh hinh dich COVID — 19 dién bién phirc
tap da anh huéng dén két qua kinh doanh cta Cong ty khién doanh
thu tlr cho thué dat va nha xwéng & Khu céng nghiép Giang Dién giam
so véi nam 2020. Didu nay 1am cho Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén
chti s& hivu binh quan va Hé sb Loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh
quan lan lwot gidm t 10,85% con 8,96% va tir 2,26% con 1,63%.
Riéng hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan ting tir 17,65% lén
18,26%. Trong thoi gian t&i, khi cac yéu t6 vi mé 6n dinh hon va cac
khu céng nghiép hoat déng binh thwdng tré lai, cac chinh sach hé trg
khu cong nghiép ctia Chinh phl dworc trién khai thi cac chi tiéu vé kha
nang sinh loi htra hen sé tiép tuc tang truéng.

CO CAU CO BONG, THAY DOl
VON PAU TU’ CUA CHU SO HUU

THONG TIN NIEM YET

s}

Vén diéu lé
548.980.000.000 déng

S6 lwong ¢6 phiéu
dang lwu hanh

54.898.000 cb phiéu

Ménh gia cé phiéu
10.000 déng/ cb phan

THONG TIN
NIEM YET

Loai ¢ phén Sé lwgng cé phiéu quy

C6 phan phé théng 0 ¢4 phidu




CO CAU CO BbONG

CO BONG LON

S6 lwon Ty 16
S6 PKKD Dia chi , Do reng oy vpL
co phan s& hiru .
thwe gop
£ S6 1, duwong 1, Khu
Téng CTCP Phat trién (?8 ggogﬁfsffmh coéng nghiép Bién
Khu cdng nghiép s D% R Hoda 1, P. An Binh, 25.500.000 46,45%
2 o .. Dong Nai cap ngay T
(Tong cong ty Sonadezi) TP. Bién Hoa, tinh
01/02/2016 N .
bong Nai
S6 0303898093 do 362/14, dworng Ung
CTCP Pau tw S& KH&DT Tp.Hb Van Khiém, phuwdng o
Xay dwng Tuan Léc Chi Minh cp ngay 25, quan Binh 18.000.000 32,79%
06/4/2016 Thanh, TP. HCM
Téng céng 43.500.000  79,24%

STT Loai c6 doéng S6 c6 phan Gia tri (Triéu dong) Ty lé s& hiru
I Cb6 dong Nha nwéc - - -
| Cé dong trong nwéc 54.898.000 548.980 100%
1 Ca nhan 11.398.000 113.980 20,76%
2 Té chire 43.500.000 435.000 79,24%
ln Cé6 dong nwéc ngoai - - -
1 Ca nhan - - -
2 Té chie - - -

Téng céng 54.898.000 548.980 100%

Can clr theo Cong van sb 7379/UBCK-PTTT ngay 30/11/2021 ctia Uy ban Chirng khoan Nha nuwérc, ty 1é

s& hiru nwéc ngoai ti da clia Cong ty 13 0%.

Tinh hinh thay déi vén dau tw ctia chu s& hiru Khong co

Giao dich cé phiéu quy

Cac chirng khoan khac
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN b Tac dong lén moi trvong
MOI TRUWONG VA XA HOI CUA GONG TY

Theo B&o céo vé khi hau do Té chirc Khi twong Thé gidi cla Lién Hop Quéc cong
bd ngay 25/10/2021, c6 ba loai khi gay hiéu rng nha kinh chinh la CO,, CH, va
N,O. Nong db cua ba loai khi nay déu tang qua tirng nam, trong d6 khi COz2 la tac
nhan chinh, chiém t&i 66% tac dong khién Trai DAt néng I1én. Té chirc Khi twong
Thé gi¢i canh bao, v&i viéc phat khi thai tiép tuc tang cung véi nhiét dd cao, con
ngwdi sé phai hirng chiu thém nhiéu hién twong thoi tiét cwe doan. Dwéi tac dong
ctia bién dbi khi hau, qua trinh dién ra tir t» nhw nhiét d6 tdng va nwéc bién dang,
qua trinh xay ra nhanh la sy gia tédng cGa hién twong thoi tiét cuc doan. Phat thai
khi nha kinh ngay cang téng la nguyén nhan chd yéu cta xu thé 4m Ién toan cau,
tang ozon bi pha huy dan dén s ting cwéng do blre xa tir ngoai trén mat dét, 1a
nguyén nhan gay bénh ung thw da va cac bénh vé mat.

Hiéu rd dwoc anh huwdng nghiém trong clia van dé nay, Cong ty déc biét cha y xay
dwng nhitng ké hoach nham giam thiéu lwong khi nha kinh thai ra méi trwong.
Cong ty nghién ctru xay dwng hé théng x(r ly chat thai than thién véi méi trudng
v&i ki thuat méi nhdm gidm thiéu khi nha kinh trong qua trinh hoat doéng va tuyén
truyén dén véi cac khach hang thué dét tai Khu céng nghiép néi Coéng ty dang
quan ly.

s Lo

Tiéu thu nwéc va nang lwong

Trong qué trinh hoat déng, Céng ty luén chu y dén lweng nhién vat liéu va lvong
dién nwdc ma Cong ty tiéu thu. Cong ty td chirc kiém tra ndm tinh hinh st dung
dién, b tri cac thiét bj dién mét cach hop ly, tranh 1ang phi, tdn dung anh sang tw
nhién, cac trang thiét bi khi khéng cé ngudi lam viéc déu phai cat hét dién.

Vvé lwgng nwéc tiéu thu, Céng ty thc hién tinh toan lwgng nwdéc tiéu thu trong
nam, l&p dat mai cac thiét bi tiét kiem nwéc, chuyén sang siv dung cac quy trinh
san xuét khong tiéu thu nwédc khi ¢ thé. Véi nhirng cach nay, doanh nghiép cé
thé giam thiéu mirc tiéu thu nwédc va néng lwong hang ndm clia minh.

Bao cao lién quan dén trach nhiém
doi véi cong dong dia phwong

Cong ty ludn thue hién tét trach nhiém ctia minh ddi véi cong dong dia phwong
tai dia ban kinh doanh. Cac chinh sach nhw thdm hai, hé tre’ gia dinh chinh sach,
thwong binh liét si va ting hé cac hoat dong phong chéng COVID — 19 tai dia ban
hoat ddng ctia Cong ty lubn duoc thwe hién day da va kip thdi. Cong ty ludn cam
két dong gop vao sw phat trién kinh té bén virng, cai thién chat lwong cudc sbng
clia cong déng dia phwong.
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG
SAN XUAT KINH DOANH

TONG QUAN VE HOAT DONG CUA CONG TY

Trong nam 2021, bén canh cac khé khan thach thire tr tinh hinh kinh té chung, Céng ty ciing da cé nhirng
thuan lgi nhat dinh, cu thé 1a:
THUAN LOI

»  Cubindm 2021, Coéng ty da thanh cong dang ky giao dich ¢é phiéu trén san UPCoM.
T d6, Cong ty c6 thé huy dong vén mét cach nhanh chéng va thuan tién. Ngoai ra,
thwong hiéu, gia tri thi trwdng va uy tin clia Cong ty tlr d6 cling dwoc gia tang. Day
sé la tién dé tét cho doanh nghiép phat trién hon nira trong twong lai.

»  Chinh pha da c6 nhirng chinh sach hé trg nganh bat déng sén khu coéng nghiép,
phdi hop thém vé&i hanh dong cla dia phwong nén khi dich Covid -19 duwgc kiém
soat, bat dong san cdng nghiép néi chung va CTCP Sonadezi Giang Dién ndi riéng
sé 1a “diém sang” cda thj truong.

»  Viét Nam cé nhiéu yéu td ngoai canh dia chinh tri thuan loi nhw cac hiép dinh
thwong mai tw do da dang, cé loi thé vé ngudn nhan lwc chat lwong cao nén day
sé la loi thé canh tranh rat I6n so v&i cac doanh nghiép nuwéc ngoai. Bén canh do,
COVID-19 da day nhanh xu hwéng dich chuyén dong vén ra khéi Trung Quéc, gitp
Viét Nam huéng loi dang ké. Dich bénh da khién chudi cung trng toan cu bi gian
doan khi phu thudc nhiéu vao cac trung tdm san xuat Ién, nhat la Trung Quéc. Bé
tranh rai ro tap trung héa, nhiéu doanh nghiép FDI chuyén dich nha may t&r Trung
Quéc sang Viét Nam, dién hinh nhw LG, Foxconn, Pegatron. Day la tinh hiéu tich
cwe dbi voi cac doanh nghiép trong Iinh virc B4t dong san khu céng nghiép.

KHO KHAN
- »  Hién nay, quy dat méi dé dau tw dw an c6 dau hiéu chirng lai. Ngudn cung méi va
giao dich bat ddng san gidm do anh huéng ctia dai dich COVID — 19. Trang thai mat
can dbi cung cau da dién ra trong ndm 2021. Diéu nay gay khé khan cho Céng ty

trong viéc tim kiém co hoi dau tw méi, mé r6ng quy mé kinh doanh.

anh hwéng rat Ién dén chi phi ciia Cong ty.
»  Dich bénh COVID — 19 &nh huéng rat Ién dén Cér
dwng, thi cdng vi 1énh gidn cach va dat gay chubi san x—ué'\t, tng

liéu va thiét bi. Hoat ddng giao dich mua — ban bat déng san =.-_ | trrong cang o

anh hwéng vi khong thé tién hanh gap g&, trao doi, giao nhan.

e
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NHO’NG TIEN BO CONG TY DA THU'C HIEN BUOC

»

»

»

Truwéc nhivng bién dong rat I6n trong ndm qua, dé dadm bao hoat ddng san xuét kinh doanh khéng bi
gian doan, Ban lanh dao Coéng ty da kip thoi dwa ra cac quyét dinh diéu chinh hoat ddng kinh doanh
clia Cong ty thich nghi trong tinh hinh méi.

Cong ty da thwc hién ché d6 lam viéc “3 tai chd” trong subt thoi gian bung phat dich bénh Covid 19,
dam bao van hanh hoat dong kinh doanh tréi chay khéng bi gian doan, cung cip day dd cac dich vu
cho khach hang, va phong chdng dich hiéu qua.

Diéu chinh tién d6 dAu tw xay dwng co ban theo nhu ciu cla thi trwérng dam bao can déi ngudn vén
va hiéu qua s dung vén.

Ap dung céac chinh sach hé tro khach hang bi anh hwéng béi dich bénh, nhw gidm gia thué, gian thoi
han thanh toan, thé hién trach nhiém chia sé, hé tro, ddng hanh cung khach hang trong giai doan khé

khan nang cao uy tin va thwong hiéu ctia Cong ty trén thj trirdng.
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TINH HINH TAI SAN

PVT: Triéu dbng

Nam 2020 Nam 2021 % Tang/giam
Khoan muc SO V&i nam
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%) trwéc
Tai san ngan han 1.658.340 49,91% 1.615.233 42,56% - 3,60%
Tai san dai han 1.664.531 50,09% 2.180.004 57,44% 30,97%
Tong tai san 3.322.871 100,00% 3.795.238 100,00% 14,22%

Co ciu tai san

57,44% 42,56%

I

Nam 2021

2 i

- Tai san dai han

\

Téng tai san cla Coéng ty ndm 2021 dat 3.795 ty ddng, tang 14,22% so v&i cung ky ndm 2020. Nguyén nhan chd
yéu clia sy tang trwdng nay la do tai san dai han tdng 515 ty twong trng 30,97% trong dé riéng chi phi tra trwéc dai
han d& tdng 518 ty dong. Bén canh dé tai san ngan han gidm 43,1 ty déng twong dwong 3,60%.

Trong khodn muc tai s&n ngan han ndm 2021, Coéng ty st dung tién mat va tién g&ri ngan hang cé ky han khéng qua
3 thang dé& dau tw vao cb phiéu Cong ty CP Tin Nghia, diéu nay gay bién déng cho khoan muc tién va twong duwong
tién cling nhw cac khodn dau tw tai chinh ngan han ctia Céng ty. Cac khoan phai thu ngén han ghi nhan 1,071 ty,
chiém 66,33% ty trong tai san ngan han.

Trong n&m, tai san dai han cla cong ty 14 2.180 ty ddng, tang 30,97%. Chi phi tra trwéc dai han cia Cong ty 1a chi
phi tra tién thué dat Khu cdng nghiép Giang Dién tiv 159,36 ty déng tang lén 677,70 ty dong.

TiNH HINH NO PHAI TRA

PVT: Triéu dbng

N3m 2020 Nim 2021 % Tang/giam
Khoan muc SO V&i nam
Gia tri Ty trong (%) Gia tri Ty trong (%) trwoc
No ngan han 266.147 9,95% 333.465 10,59% 25,29%
No dai han 2.407.896 90,05% 2.814.943 89,41% 16,90%
Tdng no phai tra 2.674.043 100,00% 3.148.408 100,00% 17,74%

Co cau no phai tra

89,41% 10,59%

W2

Nam 2021

U -
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Tbng ng phai trd clia cong ty nam 2021 13 3.148 ty ddng, tang 17,74% so v&i ndam 2020 do no' ngan han va no dai
han ctia cong ty déu tang. No ngén han ndm 2021 |a 333,46 ty dong, tang 25,29%. Nguyén nhan la do céng ty c6
khoan vay va no thué tai chinh ngén han 132,8 ty ddng nham ... Cac khoan ng dai han dén tir doanh thu chwa thuc
hién dai han 2.188 ty ddng la khodan tién khach hang thué dat va ha tAng nha xwéng Khu cong nghiép Giang Dién,
chiém 77,75% no dai han.



KE HOACH PHAT TRIEN TRONG ¢

/J
TUONG LAl ail
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022

DVT: Triéu dbéng

Ké hoach 2022/

Chi tiéu Thwc hién 2021 Ké hoach 2022 Thue hign 2021
Téng doanh thu 324.429 373.967 115,27%
Loi nhuan sau thué 58.030 69.819 120,32%
Phai ndp ngan sach nha nwéc 452.067 23.372 517%
Ty suét Igii nhuan trén vén CSH (%) 10,15% 12,08% 119,01%
Cé tirc (%) 10% 10% 100%

Trong ndm 2022, Céng ty dy kién hoan thién cac hang muc dau tw xay dwng co ban nhw cac nha xwéng cho thué,
céac cong trinh phu trg Khu céng nghiép, nha may x& ly nwéc thai, hé théng chiéu sang toa nha Sonadezi, ....

DU AN KHU DAN CU GIA RAY, HUYEN XUAN LOC

Quy mé dién tich dw kién 47,57 ha
Quy mo cong sudt dy kién  1.285 can nha

»  Hién nay, S& K& hoach va Pau tw da cé Béo céo thdm dinh hd so dw an theo dé xuét s6 663/BC-SKHDT ngay
24/11/2021cha Cong ty g&vi UBND tinh, trong d6 kién nghi UBND tinh cap nhat dw 4n vao Chwong trinh phat trién
nha & cla tinh va dw an duwoc phé duyét quy hoach sir dung dat huyén Xuan Loc giai doan 2021-2030. Sau khi
dw an duoc cap nhat vao Chuwong trinh phat trién nha & va phé duyét quy hoach sir dung dat huyén Xuan Loc,
S& Ké hoach va Pau tu sé thuc hién cong tac Chap thuan chi trwong duw an theo quy dinh.

»  Ngay 10/12/2021, UBND tinh Déng Nai c6 van ban sb 15431/UBND-KTN vé viéc dw an KDC Thi trdn Gia Ray,
trong do, chap thuan cac kién nghi ciia S& Ké hoach va Dau tw cac néi dung cap nhat dw an vao Chuwong trinh
phét trién nha & cla tinh va dw an dwoc phé duyét quy hoach st dung dét huyén Xuan Léc giai doan 2021-2030.

» Do do, Cong ty tiép tuc theo ddi va phdi hop véi S& Ké hoach - Dau tw va cac S& ban nganh vé céac tha tuc lién

quan tiép theo clia dy an trén

TINH HINH CAC DU AN HIEN TAI

Dw an cao 6c Sonadezi

Hoan chinh dy &n chiéu sang my thuat Cao 6c Sonadezi
dwa vao khai thac kinh doanh theo Moldul 2 nhdm dam bao
cong tac van hanh, my thuat va nang cao gia tri cho Cao bc
Sonadezi.

Dw an Khu dan cw An Binh mé& rong

»  Cong tac bdi thworng, gidi phong mat bang: hoan tat bdi thworng
va ban giao mat bang véi dién tich 4,38 ha, dién tich con lai
chwa hoan tat bdi thueng 12 0,94 ha.

»  Cong tac xin cap gidy GCNQSDD 05 16 biét thy: Cong ty da ndp
hd so xin cAp GCNQSDD cho 05 16 biét thy va dang theo ddi
S& Tai nguyén va Méi trwong x& ly hd so.

»  Hoan tAt va dwa vao kinh doanh c&c 16 nha lién ké A15 va cac
can biét thy song lap B1 dén B7; da thi cong hoan tat cac tuyén
dwéng va ha tang ky thuat trén cac 16 nha lién ké A15, biét thy
song lap B1 dén B7. Dy kién sé& trién khai khu Nha lién ké A23

con lai cla dy an trong cac nam tiép theo sau khi cé6 mét bang.

»  Cong ty thwe hién dau tw xay dwng ha tAng ky thuat KCN Giang
dién theo tién d6 thu hut dau tw. Hién nay, viéc dau tw xay dung
cac cong trinh ha tAng ky thuat da co ban hoan tat va dam bao
cong tac kinh doanh cho thué dat tai KCN Giang Dién. Mot sb
cong trinh con lai dw kién thi cong hoan tat va dwa vao s dung
trong giai doan tiép theo (2022-2023).

» Cong ty cling da dau tw xay dwng va dwa vao khai thac kinh
doanh cac nha xwéng thuéc dy an Cum nha xwéng B, C va 16
nha xwdng thuéc cum nha xwdng 16 02 va 18; dang trién khai
thi cdng cum nha xwéng 16 02A va 14 (nha xwdng 41). Dy kién
trién khai thi cong cac nha xwéng con lai ctia cum nha xwéng 16
02 va 18; 16 02 va 14 vao nhiém ky Il (2022-2027)

Dw an Khu dan cw Dich vu Giang Dién

» Dy an dau tw Khu dan cw Dich vu Giang Dién da dwoc phé
duyét vao ndm 2020 va thwe hién diéu chinh thang 08/2021 do
tién dén bu diéu chinh téng theo don gia méi ctia co' quan c6
thdm quyén banh hanh.

» Dén nay Cong ty dang trién khai cac goi thau tw van khao sat
thiét ké va Tw van thiét ké cac hang muc dwédng giao théng, hé
théng thoat nwéc mua.

»  Tuy nhién, do cong tac bdi thuweng gidi phong mét bang gép
nhidéu khoé khan, nén céng tac nhan mat bang khong dam bao
dé trién khai va cac thira dat da nhan ban giao mét bang khong
lién thira (da beo) nén khé khan trong viéc trién khai cong tac
khao sat, thiét ké va thi cong cta dw an. Do d6, tién do trién khai

dw &n dang cham so v&i tién d6 dy an da phé duyét.

Giai trinh ctia Ban Téng giam déc doi véi y kién kiém toan Knong cs
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DANH GIA CUA

H
TRI VE CAC MAT

CONG TY

Nam 2021 l1a mdt ndm kha khoé khan cho nén kinh té Viét
Nam khi lan séng dich COVID — 19 thr 4 da lan réng va
khién chudi cung &ng toan cau bj gian doan. Cac quy
dinh gian cach xa hoi, “viva san xuét, vira cach ly” tai
cac nha xuwdng va “3 tai chd” da &nh hwdng dén hiéu
qua san xuét va chi phi hoat ddng clia doanh nghiép.
Sé lwong doanh nghiép déng clra, dirng hoat dong
trong ndm qua cao nhét tir trwdc dén nay. Buwdc qua
giai doan khé khan, Nghi quyét 128/NQ-CP vé chién
lwoc “Thich trng an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua
dich COVID-19” da tao tién dé cho cac doanh nghiép
mé& clra tré lai. Viéc trién khai thanh céng, ddy nhanh
tién dd bao pha vaccine da giup hoat déng san xuat
kinh doanh phuc héi, 6n dinh hon. Trong d6, nganh bat
dong san khu cdng nghiép ndi Ién nhw mot diém sang
cua thi trwdng khi Chinh phl da cé nhiéu giai phap kich
thich nén kinh té va cac diém nghén vé phap ly dang
duwoc co quan chirc ndng day manh thao gé.

Ol DPONG QUAN
HOAT DONG CUA

Nam vtra qua la mét ndm kha thanh céng ctia Cong ty
khi Cong ty da dat dwoc hau hét cac muc tiéu dé ra.
Doanh thu n&m 2021 clGa Céng ty dat 317,7 ty déng,
hoan thanh 92,49% so véi ké hoach. HDQT Céng ty
da sém xac dinh dwoc tinh chat nghiém trong cla dai
dich va da ban hanh cac chi dao va chinh sach dén
Ban TGD nham gidi quyét linh dong cac khé khan va
thay doi bat ngd trong tinh hinh dich bénh. Tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty dang 6n dinh va cac dw an maéi van
dang dwoc nghién ciru trién khai.

Hoi ddng quan tri cong ty dam bao diéu hanh cong ty
thwe hién day di nghia vu vé mai trweéng va xa hdi cla
minh. Céc gidi phap tiét kiém n&ng lwong, gidm phat
thai nha kinh, tiét kiém dién nwéc da dwoc Hoi dong
quan tri chi dao, déc thuc Ban Tdng giam déc thue hién
triét dé va co hiéu qua.

DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN
TRI VE HOAT PONG CUA BAN
TONG GIAM bOC

Hoi débng Quan trj thwong xuyén giam sat hoat dong diéu
hanh cta Ban Téng giam déc, giam sat viéc thyc hién cac
Nghi quyét ctia Dai hdi ddng C déng va Hoi ddng Quan tri,
ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tw da dwoc Dai hoi
ddng Cb déng va Hoi ddng Quan tri théng qua.

Trong qua trinh thwc hién quyén han va trach nhiém, Hoi
ddng quan tri ludn tuan tha Diéu 1& Céng ty, Quy ché hoat
doéng ctia Hoi ddng quan tri, xem xét, khuyén nghi, chi dao
dé Ban Téng Giam dbc diéu hanh mét cach tdt nhat nham
dam bao loi ich hop phap clia Cong ty va Cb déng.

Ban Téng giam déc diéu hanh hoat ddng ctia Cong ty theo
Nghi quyét ciia H6i ddng Quan tri, thwéng xuyén bao céo,
trao ddi véi Hoi ddng Quan tri va cé nhirng diéu chinh kip
thoi ddm bao dat dwoc muc tiéu ké hoach dé ra.




CAC KE HOACH, BINH HWUONG CUA

HOI DPONG QUAN TRI

HDQT Coéng ty c6 phan Sonadezi Giang Dién xac dinh: Giai doan 2022 - 2026 phai wu tién phat trién bén virng,
dau tw vao cac dw an gan véi cac linh vuc, nganh nghé chinh clia Cong ty. Tiép tuc ké thira va phat huy cac
thanh tich da dat dwoc trong nhiém ky trwéc, HDQT dé ra nhivng muc tiéu trong tdm trong nhiém ky méi nhw sau:

DPéi véi cac
dw an hién tai

Phat trién dw
an moi

PN

56| CTCP Sonadezi Giang Dién

Tap trung chi dao hoan thién cac cong tac dén bu, giai
phéng mat béng, xin cAp GCNQSDPD, xay dung co s&
ha tang. Tiép tuc thi cdng cac nha xwéng con lai theo
nhu cau thi trwdng va ddm bao can dbi ngudn vén cua
Cong ty. Dy manh dau tw, kinh doanh ha tdng Khu
cong nghiép, cho thué/chuyén nhwong nha xwéng.

Trong nhiém ky 2022-2026, ph&n d4u tim kiém co hoi
va phat trién thém 1 khu céng nghiép va/hodc 1 khu
dan cw tai tinh Bdng nai va/hodc cac tinh, thanh co tiém
naéng phat trién. Hién tai cong ty dang xin chd trwong
dau tw 02 dy an la Dy an Khu dan cw Gia Ray, huyén
Xuan Léc va Dy an khu céng nghiép Giang Dién mé&
rong. Chu trong xay dwng doéi ngd chuyén nghiép, boi
dwéng nghiép vu can thiét cho cac Can bd céng nhan
vién Coéng ty. Xay dung hoan chinh hé théng quan ly
nhan sw cac cap trén co s tuan tha cac quy dinh.

Quan tri
thong tin

Tinh chuyén

nghiép

Dw b&o, danh gia tinh hinh thi truéng, két qua thue hién
thwéorng xuyén, dinh ky dé cé bién phap (rng pho thich
hop véi nhirtng bién dong co thé xay ra, gidam thidu rai
ro dén hoat dong ctia Cong ty. Céng bd théng tin kip
thoi, chdp hanh dung cac quy dinh vé cong khai minh
bach théng tin theo quy dinh ctia phap luat, d&y manh
cong tac quan hé cb doéng.

Nang cao tinh chuyén nghiép trong quan tri diéu
hanh, tuy theo yéu cau thuc té trong cong tac quan tri
sé thanh |ap céc tiéu ban hodc thanh lap van phong
HDQT cbéng ty v&i chirc nang giup viéc, phuc vu hoat
doéng cta Hoi ddng quan tri; ddm bao cho cac hoat
dong quan tri cia Ho6i ddng quan tri dwoc chuyén
nghiép hon, dat hiéu qua cao hon.

Bao céao thwong nién 2021 | 57



05

QUAN TRI CONG TY

Hoéi dong quan tri 60
Ban Kiém soat 65
Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi
ich ciia Hoi dong quan tri, Ban Téng giam

déc va Ban kiém soat 67



HOI PONG QUAN TRI
THANH PHAN VA CO CAU HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2021, Hoi ddng quan tri d& hop 5 lan vé&i thanh phan tham gia nhw sau:

STT Thanh vién

Chtrc vu

Ghi chu

STT Thanh vién HDQT

Chirc vu

S6 budi hop Ty lé Ly do khong
HDQT tham dw tham dw hop tham dw hop

1 Ong Tran Hoai Nam

Chua tich HBQT

TV HDQT khéng diéu hanh

2 BaNguyén Thj Hanh

Thanh vién HBQT

TV HPQT diéu hanh

3 Ong Ha biép

Thanh vién HDQT

TV HPQT diéu hanh

4  Ong béang Van Chét

Thanh vién HDQT

TV HDPQT khéng diéu hanh

5  Ong Vi Trong Diing

Thanh vién HDQT

TV HDQT khéng diéu hanh

CAC TIEU BAN THUOC HOI DPONG QUAN TRI «uonges

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI

N&m 2021, Hoi ddng quan tri Cong ty da bam
sat trién khai thwe hién cac noi dung dugc bai
hoéi dbéng cd dong thwong nién 2021 théng
qua. Hoi déng quan tri v&i tinh than trach
nhiém cao, tap trung giai quyét khé khan, chi
dao kip thoi, giam sat hoat ddng ctia Ban Téng
giam dbc trong moi linh vc. HDQT d3 tuan
thd dung Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty,
Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty va tinh hinh

thuc té cha Cong ty.

60| CTCP Sonadezi Giang Dién

1 Ong Nguyén Thé Phong Chu tich HDQT 3 3/5 Mién nhiém
2 Ong Tran Hoai Nam Chii tich HDQT 3 a5 Baubdsung
9 ' ngay 27/04/2021
3 Ba Nguyén Thj Hanh Thanh vién HBDQT 5 5/5
4  OngHabiép Thanh vién HDQT 5 5/5
5 Ong bang Van Chat Thanh vién HDQT 5 5/5
6 Ong Vi Trong Diing Thanh vién HDQT 5 5/5

Bao céo thwong nién 2021 | 61



Cac Nghi quyét/Quyét dinh trong nam caa Hoi dong quan tri

Cac Nghi quyét/Quyét dinh trong nam cta Héi dong quan trj

STT

Sé NQ/QD Ngay

No6i dung

Ty lé
thong
qua

23/NQ-SZG HBQT  12/01/2021

Théng qua béo céo hoat déng cia Héi ddng quan tri nam 2020
va ké hoach cong tac ndm 2021; Théng qua két quad SXKD
nam 2020 va K& hoach SXKD n&m 2021.

100%

20/QDb-SZG-KT 12/01/2021

Quyét dinh vé viéc hoan nhap du phong no phai thu khé doi
va trich lap dw phong tén that khoan dau tw cta Céng ty tai
Céng ty CP Sanki Sonadezi.

100%

21/Qb-SZG- KT 14/01/2021

Quyét dinh vé viéc diéu chinh ndi dung cla gidy chirng nhan
dang ky dau tw Dy an dau tw xay dwng va kinh doanh ha tang
KCN Giang bién.

100%

34/Qb-SZG- HDQT 20/01/2021

Quyét dinh phé duyét ké hoach lwa chon nha thau diéu chinh
cac gdi thau thude du an Hé thdng chiéu sang my thuat toa
nha Sonadezi.

100%

60/QD-SZG- HDQT 28/01/2021

Quyét dinh phé duyét don gia chuyén nhwong va cho thué
lai 4t dbi véi nha xwéng B2 tai Khu cdng nghiép Giang Dién

100%

102/QDb-SZG-HBQT 29/03/2021

Quyét dinh vé viéc phé duyét ké hoach lya chon nha thau cac
g6i thiu thudc dw an DAu tw xay dung kinh doanh ha tang Khu
coéng nghiép Giang Dién - Giai doan 3 (dot 12)

100%

103/QDb-SZG- HDQT 29/03/2021

Quyét dinh vé viéc théng qua chi trwong dau tw mua cb phan
Téng Coéng ty Tin Nghia

100%

121/QD-SZG- HDQT 19/04/2021

Quyét dinh vé viéc phé duyét KHLCNT céac géi thau (dot 2)
cla Dy an dau tw cum NX mdi trén 16 dat 02A va 14

100%

124/QDb-SZG- HDQT 20/04/2021

Quyét dinh vé viéc phé duyét ké hoach Iwa chon nha thau cac
go6i thau giai doan 2- dot 6 Dy an thanh phan Dau tw xay dung
tuyén dwong két ndi Khu céng nghiép Giang Dién véi tuyén
tranh QL1A(dwong V6 Nguyén Giap)

100%

10

25/NQ-SZG- HDQT 27/04/2021

Nghi quyét vé viéc bau Cha tich Hoi déng quan tri nhiém ky
2017 2021

100%

Ty lé
STT S6 NQ/Qb Ngay N6i dung thong
qua
&t dinh ché vt H ong | 0 i ba Dang Lé Bich
11 132/QD-SZG- HONS 27/04/2021 Uyt dinh cham dut Hop dong lao dong voi ba Bang Le Bich 0
Phuwong - Trwdng Ban kiém soat
Quyét dinh vé viéc phé duyét danh sach quy hoach can bo lanh
12 155/QD-SZG- HDQT 27/04/2021 1009
e e dao Cobng ty giai doan 2020-2025 va giai doan 2025-2030. &
X . h A A h\ h h,( P ~ A > . ~
13 157/QD-SZG- HDQT 27/04/2021 Quy,et d!?_ \:e viéc ban hanh Quy ché néi bd vé quan tri Cong 100%
ty stra ddi bo sung
A . h A 'Ps h\ h h,{ h ~ > HA- A
14 158/QD-SZG- HDQT 27/04/2021 Yt dinh v vige ban hanh Quy ché hoat dong cda Hoi dong o,
quan tri, stra doi bo sung
&t dinh vé vié hanh hé h 0 lla Ban kié
15 158/QD-SZG- HDQT 27/04/2021 SQoué);etdgn vé viéc ban hanh Quy ché hoat dong cua Ban kiém 100%
A . h hA ~ h, by h, h s h s h h ~
16  185/QD-SZG HDQT 28/05/2021 Q.Liyet d’!nx phé dluyetc U trwong va chinh sach gia cho thué 100%
Biét thy Bong Nai
A . h A N « X hIA N N h . h > . a
17 222/0D-SZG-HPQT 25/06/2021 t?Iuyetd’!n vé viéc mién nhiém Ngu&i phu trach quan tri Céng 100%
A . h A A I h D -k-Z . B, . e h, h
18 223/0D-SZG-HPQT 25/06/2021 Qvuyetd!n vé viéc lya chon Bon vi kiém toan Bao cao tai chin 100%
nam 2021
&t dinh thanh lap t6 thAm dinh diéu chinh an KDC — DV
19 224/QD-SZG-HDQT 25/06/2021 Uyt dinh thanh lap o tham dinh diéu chinh dy an KDC 100%
Giang bién
20 289/QP-SZG-HPQT 02/08/2021 Quyét dinh vé viéc bd nhiém Nguwoi phu trach quan tri Congty  100%




Cac Nghi quyét/Quyét dinh trong nam cua Héi dong quan tri

STT

Sé NQ/Qb

Ngay

No6i dung

Ty lé
théng
qua

21

255/Qb-SZG-HDBQT

12/08/2021

Quyét dinh vé viéc clr nhan sw lam Nguwoi dai dién phan vén
clia Coéng ty CP Sonadezi Giang Dién tai Téng Céng ty Tin
Nghia (TID)

100%

22

252/Qb-SZG-HBbQT

18/08/2021

Quyét dinh vé viéc phé duyét diéu chinh Dy an Khu dan cu -
Dich vu Giang Dién ( Khu B)

100%

23

259/Qb-SZG-HDbQT

23/08/2021

Quyét dinh vé viéc chi thwdng nhan ngay Quéc khanh nuwéc
Coéng hoa XHCN Viét Nam (02/09/2021)cho Nguw&i quan ly
chuyén trach

100%

BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co ciu cta Ban kiém soat

Thanh vién

Chtrc vu

S6 lwong c6 phiéu

Dbai dién
s® hiru

Ca nhan

so& hiru

Tinh tai ngay 31/12/2021

Ty lé s& hiru

Ca nhan
so& hiru

Dbai dién
s& hiru

24

260/Qb-SZG-HDBQT

09/09/2021

Quyét dinh vé viéc chi tra cb tirc dot 2 ndm 2020

100%

25

313/NQ-SZG-HDbQT

30/09/2021

Théng qua bao cao hoat ddng SXKD 9 thang dau nam 2021;
Théng qua chi trwong ky hop déng tw van céng bb thén tin;
Phé duyét ké hoach Iwa chon nha thau cac géi thau thudc dw
an Dau tw xay dwng va kinh doanh ha tang Khu céng nghiép
Giang Dién - Giai doan 3 (dot 4); Théng qua viéc ban hanh Quy
ché quan ly tai chinh; Théng qua chinh sach hd tro khach hang
bi anh hwédng b&i dich bénh Covid 19; Thdong qua Bao cao hoat
dong cua HDQT quy Il va Céng tac quy IV nam 2021,

100%

26

271/Qb-SZG-HbQT

05/10/2021

Quyét dinh vé viéc phé quyét k& hoach lwa chon nha thau goi
thau Dich vu bao vé tai toa nha Sonadezi ndm 2022 va géi thau
Dich vu vé sinh tai toa nha nam 2022

100%

1 Ba bang Lé Bich Phwgng  Trwdng BKS 0 0% 0%
2 Sgégnzguyé” Duong Thanh vién BKS 0 0% 0%
3 Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién BKS 0 0% 0%
4 Ba Ngb Thi Thu Hién Trwdng BKS 2.442.961 4,45% 0%
5  BaNguyén Ta Loan Thanh vién BKS 0 0% 0%
6  Ong Tran Tan Nhat Thanh vién BKS 0 0% 0%

27

273/Qb-SZG-HDBQT

06/10/2021

Quyét dinh vé viéc dang ky sb lwong ¢cd phiéu lwu ky tai Trung
tdm lwu ky ching khoan Viét Nam (VSD), chon ma ching
khoan va ddng ky giao dich trén hé théng Upcom

100%

28

27/NQ-SZG-HBbQT

02/12/2021

Théng qua béo cao két qua hoat dong SXKD woéc thwe hién
Quy IV va wéc thye hién nam 2021; Phé duyét don gia cho
thué dbi véi cac nha xwdng 12;12A,14,15,16 tai KCN Giang
Dién; Phé duyét khung gia cho thué lai dét, cho thué/chuyén
nhwong nha xwéng tai KCN Giang Dién nam 2022; Phé duyét
khung gia cho thué van phong, cac dich vu cong thém va cac
chinh sach wu dai tai Cao 6¢c Sonadezi ndm 2022; Théng qua
ban hanh Quy ché danh gia két qua cong viéc cia Cong ty;
Théng qua ban hanh Quy ché thi dua khen thwéng; Théng qua
phé duyét ban hanh Quy ché Céng bb théng tin,

100%

Thanh vién

Chirc vu

Ngay bat dau/khéng con la
thanh vién Ban Kiém soat

Ngay bé
nhiém

Ngay mién
nhiém

Trinh d6 chuyén mén

29

339/NQ-SZG-HbQT

27/12/2021

Nghi quyét vé viéc Uy quyén cho Téng Giam dbc phé duyét cac
giao dich clia Cong ty v&i Nguwdi b lién quan

100%

30

348/Qb-SZG-HDBbQT

28/12/2021

Quyét dinh vé viéc danh gia, phan loai mic d6 hoan thanh
nhiém vu cla can bé la Nguwdi quan ly chuyén trach Céng ty
nam 2021

100%

Hoat déng cta thanh vién Hdi dong quan tri déc lap

Danh sach cac thanh vién Hdi déng quan tri cé chirng chi dao tao vé quan tri Knongcs

Khong c6

1 BabangLé Bich Phwong  Trwdng BKS 07/06/2017  27/04/2021  C(r nhan kinh té
2 Ong Nguyén Dwong Hoang  Thanh vién BKS 07/06/2017 27/04/2021  Cl nhan kinh té
3 Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién BKS 07/06/2017 27/04/2021 Ct nhan kinh té
4 BaNgd Thi Thu Hién Trwéng BKS 27/04/2021 Ig:ﬁ ‘;’;:‘Z' chinh -
5  BaNguyén Tu Loan Thanh vién BKS  27/04/2021 Cl nhan kinh té
6  Ong Tran Tan Nhat Thanh vién BKS 27/04/2021 Ct nhan kinh té




Hogt dgng ctia Ban Kiém sodt CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC
Danh gia hoat dong cltia Ban Kié 4t t am: A 4 ? -y
» anTthI:‘yn:a:uyoénngk(inéJ; t: gi:rrnn :;)tahor:tnz’énnagmcﬂa HDQT, giam sat viéc quan ly didu hanh hoat déng san xuét KH OAN LQI IC H C UA BAN LAN H DAO

kinh doanh ca Ban Téng Giam ddc. Lwong thwéng, thu lao, cac khoan Igi ich cua cac thanh vién quan ly cha chét
»  Xem xét thii tuc phap ly, trinh tw tha tuc ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT va Ban Téng Giam dbc
trong cong tac quan ly Cong ty.

»  Kiém tra cong tac xay dwng co ban, trién khai cac dy an tai Cong ty.

Thanh vién Toéng thu nhap

» HDQT va Téng Giam dbc da thwc hién tét cong tac phéi hop véi Ban Kiém soat, tao moi diéu kién dé Ban Kiém

soat thuc hién cong tac kiém tra giam sat.

»  Ban Kiém soat dwoc m&i tham dw cac cudc hop HDQT, tham gia gop v kién mot sé ndi dung lién quan dén hoat Ban diéu hanh

dong san xuét kinh doanh, cong tac quan tri Céng ty nhdm ném béat kip th&i tinh hinh hoat déng san xuét kinh

doanh ciing nhw cac Quyét dinh cia HDQT va Téng Giam déc, gilp cho cdng tac kiém tra, giam sat kip thoi va 1 Nguyén Thi Hanh Tong Giam doc )
thuan tién hon. ] '
. X 2 Habiép Pho Tong Giam doc 768.815.331
SO lweng cac cudc hop Ban Kiém soat:
3 Nguyén Béach Thao Ké toan trwdng 695.504.630
A ., P Ty lé th Ly khé
STT Thanh vién Ban Kiéem soat Chirc vu S0 budi hop tham dw y 16 tham y do khong
dwhop  tham dw hop ar 2k i
Hoi dong quan tri
1 BaNgd Thi Thu Hién Truwdng BKS 2/2 100% 1 Tran Hoai Nam Chu tich HDQT 125.013.590
2 BaNguyén Ta Loan Thanh vién BKS 2/2 100% 2 Nguyén Thi Hanh Thanh vién HDQT kiém TGD 150.016.308
3 Ong Tran Tan Nhat Thanh vién BKS 2/2 100% 3 Habiép Thanh vién HDQT kiém Phé TGD 150.016.308
Ban Kiém soat da td chirc 02 phién hop, ndi dung théng qua cac van dé sau: 4 Bang Van Chat Thanh vien HEQT 150.016.308
»  Thong qua K& hoach hoat déng ndm 2021 cGia Ban Kiém soat
5 Vi Trong Diing Thanh vién HDQT 150.016.308

»  Phan coéng céng viéc cho tirng thanh vién Ban Kiém soat

Ban Kiém soat

1 Ngd Thi Thu Hién Trwédng BKS 100.010.875
2 Nguyén Tu Loan Thanh vién BKS 50.005.436
3 Tran Tan Nhat Thanh vién BKS 50.005.436
4 Ba bang Lé Bich Phuwong Trwdng BKS 277.036.039
5 Ong Nguyén Dwong Hoang  Thanh vién BKS 25.002.718

6 Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién BKS 25.002.718




Giao dich c6 phiéu ctia ngw®i néi bo

Hop dong hodc giao dich v&i ngwdi ndi bo

Méi quan hé lien Sé Gidy NSH*, ngay cap, noi Dia chi tru s& chinh/ Dia chi

Thoi diém giao
dich v&i Cong ty

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cta
DHDCDB/ HPQT... théng qua

N6i dung, s6 lwong, tdng gia tri giao dich

01/PLYK-SZG-HDQT ngay

Ky Phu luc 4 ngay 27/01/2021 v/v théa thuan
diéu chinh gidm dién tich khu vuc thué trwde thdi han HD

ST quan vé&i Cong ty cAp NSH lién hé
2 e ek S6 3600335363 do S& KH & Sbé 1, dwdng 1, KCN Bién
1 Ig:g gTﬁéP Phat trien Khu . 0 1y me PT tinh Ddng Nai cAp ngay  Hoa 1, P. An Binh, Tp. Bién
9 hghiep 01/7/2010. Hoa, Tinh Ddng Nai
Cong ty trong cun S6 3600510590 do S¢ KH & ﬁor?g,lg:ggr? H;CyPEhL))/r?n
2 CTCP Xay dyng Déng Nai 9y rong NG 5 tinh Péng Nai cAp ngay ghe, Fatrong Bued Long,
ap doan Thanh pho Bién Hoa, Tinh
25/10/2001 DA )
ong Nai
Nguw&i quan ly N . . .
L A . £ 5 Tang 8, tda nha Sonadezi,
CTCP Dich vu Sonadezi tai hai COl;lg tyxla So 316008?0938 (-ZIOASO’ Kl“i & sé 1 du(‘yng 1. KCN Bién
NDDPV cua Tong BT tinh Bong Nai cap ngay H(‘Ja’1 hu’b’n, An Binh. TP
(SDV) Congty CP Phat  15/05/2007 oa 7, Phtong A R
2 Bién Hoa, tinh Bong Nai
trien KCN
» Hai cong ty 1a
cbng ty thanh vién
ctia Tdéng Céng ty N £ .
CP Phattrién KCN  S6 3600899948 do S KH & (39 > 80 00 Soradez
4  CTCP Sonadezi Chau Birc « Ngudi quan ly BT tinh Bong Nai cap ngay ’ 9%

tai Hai cong ty 1a 26/06/2007
NDDPV cla Téng
CTCP Phat trién

KCN

Hoa 1, phwong An Binh, TP.
Bién Hoa, tinh Bdng Nai

Giao dich giira ngw®i ndi bd Cong ty, ngwei cé lién quan cua ngw®i ndi bd voi
Céng ty con, Cong ty do Céng ty ndm quyén kiém soat

Khéng co6

27/01/2021 08/01/2021 (gidm 45m2 tang 3A)
Gia tri giam: 315.135.000 déng
Hop ddng sb 07/2021/HD-SZG-KTh ngay 18/02/2021
V/v Chuén bj mat béng cay xanh cach ly dwéng DCD. 11
18/02/2021 (PCD.08 dén BCD.14)
Gia tri: 335.464.800 déng
x4 a7 Hop ddng sb 10/2021/HD-SZG-KTh ngay 01/02/2021
01/02/2021 E'E‘)'eQ“T'iy g ké%’)(;‘jz%%?"w SZG- Vv Thi cong xay I4p nha xudng 12A
gay Gia tri: 20.878.536.630 déng
5k . x g a7 Hop ddng sé 20/2021/HD-SZG-KTh ngay 09/02/2021 Viv
09/02/2021 ﬁgg‘#’f‘y J ké%?OSZC;Z%ZTLYK SZG- 11 cang xay Ip nha xudng 16
gay Gia tri: 17.350.588.510 déng
gz L g g _avn. Hop dong s6 01/HD-SDV ngay 10/3/2021 V/v Quan trac
10/03/2021 ﬁgg’.‘rliy éy kg;%%?;g/;w}( SZG chét lwgng mai trwong tda nha ndm 2021
gay Gia tri: 25.049.200 déng
£ AL £ Phu luc 4 HD nguyén tac vé viéc van chuyén, xt ly
26/07/2021 Etfz'sa%’é’ﬁggﬁ?; Se?o?;//zoz 4 chétthai nguy hai (X 1y: 4.000.000 déng/chuyén; Van
gay chuyén: 2.500.000 déng/chuyén)
31/12/2021 Nghi quyét s6 339/QD-SZG- Phu luc 7 HD dich vy thué van hanh nha may XLNT tap
HDQT ngay 27/12/2021 trung KCN Giang Dién
30/12/2021 Nghi quyét s6 339/QD-SZG- HB dich vy vé sinh tai toa nha Sonadezi nam 2022
HDQT ngay 27/12/2021 Gia tri: 2.937.132.000 ddng)
gk Lk g ) Hop déng sb 08/2021/HD-SZG-KTh ngay 25/01/2021 Viv
25/01/2021 g;g“dgy%kfg S‘i 2/%31//2'6? Tw vAn giam sat Thi cong xay 1&p nha xwéng 14
gay Gia tri: 462.651.200 ddng
Phiéu lay y kién TV HDQT sb Hop ddng sb 18/2021/HD-SZG-KTh ngay 01/02/2021
01/02/2021 05/PLYK-SZG-HDQT ngay V/v Tw van giam sat Thi cong xay l&p nha xwéng 12A
28/01/2021 Gia tri: 542.784.000 dong
05/08/2021 Phiéu lay y kien HPQT s0 31a/ HD tw van giam sat thi cong xay lap Nha xwéng 41

PLYK-SZG-HDQT ngay 06/7/2021

Gia tri: 561.668.800 déng
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cd phén Sonadezi Giang Dién (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay bio
cdo ciia minh ciing v&i Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2021.

Kh4i quét vé Cong ty o ‘
Céng ty Co ph%n Sonadezi Giang Dién la cong ty cd phin hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky

doanh nghiép s 3603474037, dang ky ldn dau ngay 01 thang 7 ndm 2017 va dang ky thay doi 1an thir 1
ngay 21 thang 12 nam 2020 do S& Ké hoach va Dau tur tinh Dong Nai cép.

Ngdy 16 thang 12 nam 2021 Céng ty chinh thirc duge niém yét ¢6 phieu tai S& Giao dich Chimg khoén
Ha Nbi véi ma chimg khoan 1a SZG.

Tru s hoat dong

- Dja chi - Ting 1, S& 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién
Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam

- Dién thoai : (0251) 3833 388

- Fax . (0251) 3833 399

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép la kinh doanh
bat dong san, quyén sir dung dat thude chii so hitu, chi sir dung hodce di thué (chi hoat dong khi co du
didu kién kinh doanh theo quy dinh ciia phap lugit va thuc hién theo Diéu 11 Luat Kinh doanh bét dong
san S6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014).

Héi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quén ly

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Dai dién theo phép ludt ) ]
Ngudi dai dién theo Phép lugt cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao cédo nay la Ba
Nguyén Thi Hanh - Tong Gidm doc (b6 nhi¢m ngdy 06 thang 7 nam 201 ).

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da dugc chi dinh kiém toén Béo cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 ctia Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban 'Féng_ Giam déc chiu trich nhiém lap Béo cao tai chinh phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong viéc lap Béo

c4o tai chinh nay, Ban Tong Giam doc phai:

¢ Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va dp dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén;

e Thuyc hién cic xét doan va cic ude tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Neéu rd cac ghuén muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duge tudn thi hay khong va tit ca cac sai
léch trong yéu di dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

e Lap Bao céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tyc trir trudng hegp khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thyc hién hé théng kiém soat ndi b mdt cach hiru higu nhdm han ché rii ro ¢6 sai sét
trong yéu do gian 1an hofic nham Ian trong viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc dam bao cac sb ké toan thich hop dwoc lwu giir ddy du dé phan anh tinh hinh ti
chinh cia Cong ty véi mirc d chinh xdc hop ly tai bét ky thoi diém nao va céac sb sach ké toan tuan thu
ché d6 ké todn 4p dung. Ban Téng Giam dbc ciing chju trach nhiém quan ly cac tai san clia Cong ty va
do dé da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phét hién cdc hanh vi gian 1an va cac vi
pham khéc.

Céc thanh vién Hgi d{:‘mg quan trj va Ban Tong Gidm déc ciia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém !,g,;_ >
lap béo cdo nay bao gom: I{cf Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh.
L \KENTC
Hpi dong qudn tri i \ ‘"‘;, > Phé duyét Béo cio tai chinh
I:Io va tén Chtre vu Ngay bd nhiém/mién nhiém \44, ’ Ban Téng Giam ddc phé duyét Béo cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va
Ong Nguyén Thé Phong Chu tich Mién nhi¢m ngay 27 thing 4 nam 2021 3 hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thai diém ngay 31 thang 12 nim 2021, ciing nhu két qua hoat
Ong Tran Hoai Nam Chu tich B6 nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2021 dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021, ‘¥
Ba Nguyén Thi Hanh Thanh vién B& nhiém ngay 06 thang 7 nam 2017 phi hop véi cac Chuan mue Ke toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
Ong Ha Diép Thanh vién B& nhiém ngay 06 thang 7 nam 2017 dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh.
Ong Ding Vian Chat Thanh vién B& nhiém ngay 06 thang 7 nam 2017
Ong Vii Trong Diing Thanh vién B& nhiém ngiy 06 thang 7 ndm 2017
Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém/mién nhiém
Ba Pang Lé Bich Phugng Trudng ban Mién nhiém ngay 27 thing 4 nam 2021
Ba Ngo Thj Thu Hién Truéng ban B6 nhiém ngay 27 thang 4 nam 2021
Ong Nguyén Duong Hoang ~ Thanh vién Mién nhiém ngay 27 thang 4 ndm 2021
Ong Nguyén Duy Hoa Thanh vién Mién nhiém ngay 27 thang 4 nam 2021 = -
Ba Nguyén Tt Loan Thanh vién B4 nhiém ngay 27 thang 4 nam 2021 Neayen Thi H‘-“:}'
Ong Tran Tén Nhat Thanh vién B4 nhiém ngay 27 thang 4 nam 2021 Téng Gidm doc /-
Ban Téng Gidm dée Ngay 04 thang 3 ndm 2022
Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém
Ba Nguyén Thi Hanh Téng Giam déc Ngay 06 thang 7 nam 2017
Ong Ha Diép Ph6 Téng Gidm déc  Ngay 06 thang 7 ndm 2017
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (. kertilly
Head Office + 02 Truong Son SL, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv{@a-c.com.vn
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S6: 1.0306/22/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO DONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Chiing t6i d2 kiém to4n Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Sonadezi Giang Dién (sau ddy goi tat 1a
“Céng ty”), dugc 1ap ngay 03 thang 3 nam 2022, tir trang 05 dén trang 40, bao gdm Bang can déi ké toan tai ngay
31 thang 12 nam 2021, Béo cdo két qua hoat dgng kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chju trch nhi¢m vé viéc 13p va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh cla
Cong ty theo cac Chuén myc Ké toan Vi¢t Nam, Cheé d§ K& toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phép ly
c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bdo céo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat néi bd ma Ban Téng

Giam déc x4c dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng c6 sai s6t trong yéu
do gian lan hodc nham lén.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cua cude klém toén. Chung t6i
da tién hanh kiém toén theo cdc Chuén myc Kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc nay yéu céu chuing t6i tuén tha
chuin myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hié¢n cude kiém toan dé dat duoc sy
dam bao hop ly vé viée liéu Béo cdo tai chinh ctia Cdng ty c6 con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém todn bao gom thyrc hién céc thu tyc nham thu thap cic bing chimg kiém toan vé céc sb ligu va
thuy€t minh trén Béo céo tai chinh. Céc thu tuc kiém todn dugc lya chon dya trén xét doan cua kiém toan vién,
bao gdm dénh glé rii ro cé sai st trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian 1an hodc nhim 1An. Khi thyc hién
danh gia cac rii ro nay, kiém todn vién d3 xem xét kiém soat ndi bd cua Céng ty lién quan dén viéc ldp va trinh
bay Bdo c4o tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy
nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua Coéng ty. Céng viée kiém todn
cling bao gom déanh gi tinh thich hgp cia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hgp Iy cua céc wéc tinh ké
toan ciia Ban Tdng Gidm ddc ciing nhu dénh gi4 vige trinh bay tdng thé B4o cdo tai chinh.

Ching t3i tin tudng ring c4c bang chimg kiém todn ma ching t8i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cua ching t8i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién clia ching t8i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thyc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cua Céng ty Cd phin Sonadezi Giang Pién tai ngay 31 thang 12 nim 2021, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi cac Chuin

myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
l4p va trinh bay Béo céo tai chinh,

V6 Thanh Cong - Kiém todin vién
86 Gidy CNPKHN kiém todn: 1033-2018-008-1

So Gidy CNBKHN kiem todn:0089-2018-008-1

TP. Hé Chi Minh, ngay 04 thang 3 nam 2022

74| CTCP Sonadezi Giang Dién

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

bia chi: Tang 1,88 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021

A -

it Bl ool ol ol —
=

5

LA e R e

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thiang 12 nim 2021

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tidn va cdc khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tur tai chinh ngin han

Chimg khodn kinh doanh

Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh
Déu tu ndm gilr dén ngay dao han

. Ciic khodn phai thu ngéin han

Phai thu ngéin han cta khéch hang

Tra truée cho ngudi bén ngén han

Phai thu ndi bé ngén han

Phai thu theo tién dé ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu vé cho vay ngiin han

Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngin han kho doi

Tai san thiéu chd xir Iy

. Hang tbn kho

Hang tdn kho
Dy phong giam gid hang ton kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra truée ngén han

Thué gié tri gia ting dugc khau trir

Thué va cdc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao djch mua bén lai trai phiéu Chinh phi
Tai san ngéin han khic

Ma

sb
100

110
111
12

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét

minh

V.1

V2

V.3
V.4

V.5
V.6

V.7

V.8a

S6 cudi nim

Bon vi tinh: VND

S6 ddu nim

1.615.233.245.750

188.152.543.063
15.152.543.063
173.000.000.000

302.213.419.999
222.213.419.999

80.000.000.000

1.071.407.411.110
20.335.004.924
1.036.721.833.526

15.009.125.152
(658.552.492)

53.113.596.458
53.113.596.458

346.275.120
346.275.120
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1.658.339.694.753

436.702.149.730
48.702.149.730
388.000.000.000

12,000.000.000

12.000.000.000

1.191.838.560.636
26.499.989.581
1.151.127.262.419

15.371.801.833
(1.160.493.197)

17.410.610.154
17.410.610.154

388.374.233
388.374.233



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Ting 1, Sé 1, Pudmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2021

Béng ciin dbi ké toan (tiép theo)

B-

Iy

o Bl

W R

CHI TIEU
TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khich hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu néi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khic

Dur phong phai thu dai han khé doi

Tai sin c6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liiy ké

Tai san c6 dinh v hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Bét djng sin diu tu
Nguyén gid
Gi4 tri hao mén liiy ké

. Tai sin d& dang dai han

Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban do dang

Ddu tr tai chinh dai han

Pau tur vao cong ty con

Ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Dau tu gép vén vao don vi khic

Du phong dAu tu tai chinh dai han
Dau tu ném giir dén ngay déo han

. Taisan dai han khdc

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vit tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khiéc

TONG CONG TAI SAN
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200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh

V.9

V.10

V.12

V.8b

S6 cudi nim

S6 dhu nim

2.180.004.490.747

162.592.626.189
155.382.943.091
233.129.367.589
(77.746.424.498)

7.209.683.098
9.259.505.000
(2.049.821.902)

1.297.044.518.689
1.906.809.730.129
(609.765.211.440)

42.665.158.158

42.665.158.158

677.702.187.711
677.702.187.711

1.664.530.988.930

162.187.404.262
154.788.916.664
223.752.785.217
(68.963.868.553)

7.398.487.598
9.259.505.000
(1.861.017.402)

1.316.018.930.922
1.865.217.526.576
(549.198.595.654)

26.964.608.752

26.964.608.752

159.360.044.994
159.360.044.994

3.795.237.736.497

3.322.870.683.683

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S8 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2021
Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

CHI TIEU
C - NO PHAI TRA

No¢' ngﬁn han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tr tién trudce ngén han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ndi bo ngan han
Phai tra theo tién d ké hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han
Phai tra ngéin han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phai tra ngén han
Quy khen thudng, phuc loi
. Quy binh én gia
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu

© N YR W

— e e e AD
B = O

—
—

Ng dai han
Phai tra ngudi ban dai han
Nguoi mua tra tién trudce dai han
Chi phi phai tra dai han
Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han
Doanh thu chura thyc hién dai han
Phai tra dai han khdc
Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

e S

e e N
W - o

Mi Thuyét

sb
300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo néy phai duge doe cimg voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

minh

V.13
V.14
V.15
V.16
V17

V.18a
V.19a,c
V.20a,c

V.l

V.18b
V.19b,c
V.20b,c

S6 cudi nim

$6 dliu nim

3.148.408.159.375

333.465.484.062
14.721.194.437
5.614.605.433
17.051.425.689
5.172.013.879
34.890.447.932

75.422.745.740
37.499.765.928
132.818.547.169

10.274.737.855

2.814.942.675.313

2.188.700.973.325
43.854.392.050
582.387.309.938

2.674.042.790.920

266.146.732.829
24.455.601.148
4.186.127.123
5.706.571.984
8.147.404.729
36.299.257.587

57.058.254.547
48.806.815.218
68.556.575.490
3.336.681.581
9.593.443 422

2.407.896.058.091

1.853.848.393.681
40.071.746.514
513.975.917.896

7
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Ting 1, $6 1, Pudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

CHI TIEU
D- VON CHU SO HUU

I.  Vén chii s& hiru

1. Vén gop cia chi s& hitu
C8 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Cé ph iéu wu dai
Thing du vén cé phin
Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu
Vén khéc cta chi s¢ hiru
Cb phiéu quy
Chénh léch danh gid lai tai san
Chénh Iéch ty gia héi doi
Quy déu tur phat trién
Quy hd tro sip xép doanh nghiép

. Quy khéc thude vén chi s& hifu

. Loi nhuan sau thué chua phén phéi
Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi
lity ké dén cudi kp trudc

~ SO ® N Y AW N

—_—

- Lgi nhudn sau thué chwa phdn phéi kp nay

12 Ngu&n vén diu tu xdy dung co ban

II. Ngudn kinh phi va quy khic
1. Ngudn kinh phi

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ma
56

400

410
411
4lla
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422

430
431]
432

440

Pio Thi Kim Ngin
Ngudi lip
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Nguyén Bach Thio
Ké toan truding

Thuyéi
minh

V.22

V.22a

V.22a,c

AOA T

86 cudi nim S6 diu nim
646.829.577.122 648.827.892.763
646.829.577.122 648.827.892.763
548.980.000.000 548.980.000.000
548.980.000.000 548.980.000.000

27.155.537.663

70.694.039.459

23.597.312.079
47.096.727.380

21.352.580.684

78.495.312.079

78.495.312.079

3.795.237.736.497

“==Nguyén Thi Hgnh

Tﬁng Gidm doc

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Téng 1, S 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Héa 1, phuimg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang 12 nim 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

Ma
CHI TIEU 56
1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vy 01
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vy 10
4. Gid vbn hang bin 11
5. Leginhuin gop vé béin hang va cung chp dich vy 20
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong dé: chi phi ldi vay 23
8. Chi phi bin hang 25
9. Chi phi qudn Iy doanh nghiép 26
10. Lginhudn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhép khac 31
12. Chi phi khac 32
13. Lginhuin khic 40
14. Tong lgi nhudn ké toan truéc thué 50
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 51
16. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hodn lgi 52
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghigp 60
18. Lii co ban trén c phiéu 70
19. Lii suy gidm trén c6 phiéu 71
—lqar-.

Pio Thi Kim Ngin
Nguwdi lip

Nguyén Bach Thio
Ké todn truéng

Thuyél
minh

VL1

VI.2

VI3

V14

VL5

V1.6

VL7

VLS8

V.15

N
~OA -1 9%Ghyén Thi Hanh

Tdng Gidm déec

Don vi tinh: VND

Nim nay Nam trude
317.754.784.106 380.093.937.339
317.754.784.106 380.093.937.339
168.908.689.353 248.946.950.528
148.846.094.753 131.146.986.811

6.641.495.503

33.700.911.322
33.618.101.722

17.261.427.258
29.266.842.727
75.258.408.949
32.965.765
2.211.040.836
(2.178.075.071)
73.080.333.878

15.050.764.086

15.906.037.994

15.608.048.889
13.057.756.081

14.532.813.866
33.644.700.569
83.267.461.481
1.150.196.755
208.227.702
941.969.053
84.209.430.534

17.114.317.677

58.029.569.792

67.095.112.857

964

1,224

964

1.224
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CONG TY €6 PHAN SONADEZI GIANG DIEN ‘

Pia chi: Ting 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuomg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2021

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Ting 1, $6 1, Dudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pdng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021
Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gin tiép) . Mi Thlzlyét
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021 CHI TIEU s0 minh Nim nay Niim truée

Pon vi tinh: VND II1. Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh ¢é phiéu, nhan vén gép ciia

CHi TIEU T: T;T:Ift Nim nay Nim truée chi s& hiru il * AL
2. Tién tra lai vén gép cho céc chi s& hiru, mua lai
A g o phiéu cua doanh nghiép da phat hanh 32 - =
;s h doanh il
L Tarwchuybufiba o hopk afeg KNk doan 3. Tién thu tir i vay 33 V.20b 435.039.939.221 502.324.295.204
1. Lgi nhugin trude thué 01 73.080.333.878 84.209.430.534 ‘; - ;'::Z: ::: :g z‘zz fﬁe P ;: V.20a,b (302‘366-575-5003 (101.782.470.986)
2. Didu chinh cho cdc khodn: il L : bt 5
- Khéu hao i san cb dinh va béit dong san diu tu 02 V910,11 73.554.254.021 139.306.341.468 8. G0t Tk nhisho derdoohn i s hie A0 Vera (R STR00 0 (20:000.000:000)
- Céc khoan dy phong 03 V.6 (501.940.705) 6.707.186.106 o o
S v — ié ) 40 .775.363.7. 399.521.824.218
- Lai, 18 chénh léch ty gi héi dosi do dénh gi lai Lucw chuyén tién thudn tiv hoat djng téi chinh 77.775.363.721
cée khodn mye tién & c6 gde ngoai & 04 . = "
e . i .549.606. 158.183.661.
- Lai, 1 tir hoat dong ddu tr 05 VI3 (6.641.495.503) (15.906.037.994) Luru chuyén tién thudn trong nim 74 Bahonsen i
- Chi phi 1ai vay 06 V14 33.618.101.722 13.057.756.081 "
. -Cholbionn dibudiif ik 07 X i Tién va twong duong tién diu nim 60 V.1 436.702.149.730 278.518.488.029
3. Logi nhudn tir hoat djng kinh doanh ; . ; dop it ; g g oy
trude I.hﬂy do.-l. PO‘H L dﬁ"g 08 173.109.253.413 227.374.676.195 Anh hlm’ng cua lhay doi ty glﬂ hlsl doai quy doi ngoai ¢ 61 - &
- Ting, giam céc khon phai thu 09 126.329.489.565 30.767.442.493 ;
: ; i 70 V.1 188.152.543.063 436.702.149.730
- Tang, giam hang tdn kho 10 (24.656.703.942) 25.321.661.969 Tién va twong duong tién cudi nam —_———mes
- Tang, giam c4c khoan phai tra 1 336.458.576.710 272.193.353.479
- Tang, giam chi phi tra truéc 12 (518.300.043.604) 2.694.899.354
- Tang, giam chirng khoén kinh doanh 13 V.2 (222.213.419.999) &
- Tién i vay da tra 14 V.13,17; VL4 (33.829.806.978) (11.280.076.560)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 V.15 (12.797.263.570) (13.000.000.000)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 d A —Iqor
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.21 (4.448.591.000) (4.845.753.566) 7 i
o=
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 (180.348.509.405) 529.226.203.364 Do Thi Kim Ngan Nguyén Bich Thio = Nguyén Thj Hanh
Ngudi lip Ké todn truing Tdng Gidm déc
Il Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sm, xay dyng tai san cb dinh va
céc tai san dai han khéc V.9, 11,12;
21 VII (84.799.652.377) (855.174.455.278)
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san cb dinh va
cAc 1ai san dai han khéc 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia
don vi khac 23 (80.000.000.000) (110.015.830.044)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia
don vj khac 24 12.000.000.000 176.391.404.924
5. Tién chi ddu tu gép von vao don vi khac 25 2 &
6. Tién thu hdi ddu ur gop vén vao don vj khac 26 = 440.741.600
7. Tién thu lai cho vay, ¢ tirc va lgi nhun duge chia 27 V.5, VL3 6.823.191.394 17.793.772.917
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng ddu te 30 (145.976,460.983) (770.564.365.881)
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CONG TY 3 PHAN SONADEZI GIANG BIEN -
Biachi:Ting 1, 56 1, Dung 1, Khu cong nghiép Bién Hoa |, phung An Binh, T. Bién e, inh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m t4i chinh kétthic ngay 31 théng 12 ném 2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

I.  DPACPDIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s& hiru von
Céng ty Cb phin Sonadezi Giang Dién (sau day goi tat 13 “Céng ty”) 12 cdng ty cb phin.

2; Linh vue kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 1a kinh doanh co sé ha tang khu cong nghiép.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty la kinh doanh ’qﬁt dong san, quyen sir dung dat thuge chii
s& hitu, chi sir dung hodc di thué, ban nha xudng, cung cap nudc va xir Iy chét thai.

4. Chu nim sin xut, kinh doanh théng thwdng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuéng ciia Cong ty khdng qua 12 thang,

5.  Daidich Covid-19

Nim 2021, dich Covid-19 Iy lan trén dién réng da anh hudng tiéu cuc dén nén kinh t& Viét Nam
néi chung va hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ndi riéng do nhiéu dia phwong (TP. H5 Chi Minh,
cac tinh Péng Nam Bg, Pong bang séng Ciru Long, Mién Trung, TP. Ha Néi,...) phai thyc hién
gidn céch xa hoi theo Chi thi 16+, Chi thi 16 ho#c Chi thi 15 trong thoi gian dai dé kiém soat dich
bénh. Céc bién phap ngan chin nghiém ngit duge ap dung trén pham vi rong, gidn cich xa hji kéo
dai din dén dut gay lru thong, san xuat kinh doanh bj dinh tré. Hau hét cac hoat dong thuong mai,
lwu trt &n udng phai déng cira; chi mt s co s& luu trl duge phép cung cip dich vu cho ngudi b
cach ly c6 thé hoat dong cam chimg.

Ban Téng Giam déc da thyc hién danh gia vé tac dong tong thé cia tinh hinh ddi véi hoat dong san
xuit kinh doanh ciing nhur cac anh hudmg vé tai chinh, bao gdm kha nang thu hdi ng va nhén thiy
dich Covid-19 da anh hudng rt I6n dén Céng ty. Tuy nhién, Ban Tong Giam ddc khong thé wéc
tinh duge mdt cach hop ly céc anh huéng cia dai dich COVID-19 dén Bao céo tai chinh cho nim
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021.

6.  Chu tric Cong ty
Céng ty co don vi truc thuge khong cé tu céch phip nhén hach toan phu thude la Chi nhanh Céng
ty Co phi‘in Sonadezi Giang Dién — Biét thy E)éng Nai (Dona Villa) dia chi tai L6 A17, A18 dudng
Phit Ddng Thién Vuong, Phudng 8, TP. Da Lat, tinh Lim Ddong. Céng ty di chim dirt hoat déng
chi nhanh nay theo Thong bao s6 16945/21 ngay 29 thang 12 nam 2021 ciia Phong Pang ky kinh
doanh - S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Lam Pong,

7. Tuyén b6 vé kha niing so sdnh thong tin trén Bio cdo tai chinh
Cac s6 ligu tuong rng ctia ndm trudce so sanh duge véi s6 liéu clia nim nay.

8.  Nhdin vién
Tai ngay két thiic nim ké toan Céng ty c6 82 nhin vién dang lam viéc (s6 diu nim Ia 89 nhin
vién).

82| CTCP Sonadezi Giang Dién

A
CONG TY ¢O PHAN SONADEZI GIANG DIEN ‘
Dia chi: Téng 1, S6 1, Duémg 1, Khu cdng nghi¢p Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

IL.

1.

IIL

1.

Iv.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh . ) ‘
Nim tai chinh ctia Cong ty bat du tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngdy 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn ; _
Pon vi tién té str dung trong ké toan 1a Bong Viét Nam (VND) do phan lén cac nghiép vu dugc
thue hién bing don vi tién t¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché 40 ké tosdn 4p dung )

Cong ty ap dung cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac théng tu hudng
d&n thye hién chudn myc ké toan cia B Tai chinh trong vige 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

Tuyén bé vé viée tudn thii chuin myc ké todn va ché dj ké todn

Ban Téng Gidm déc dam bio da tudn thu yéu ciu cia cic Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ciing nhu céc théng tu hudng dan thyc hign chudn muc ké toan cia B¢ Tai
chinh trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo cdo tai chinh ‘ , ‘
B4o cdo tai chinh duge lap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cic khoan twong duong tién

Tién bao gbm tién mat va tién giri ngdn hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la cac
khoén dau tw ngin han c6 thoi han thu hoi khong qua 3 théng ké tir ngay dau tu, c6 kha nang
chuyén ddi dé dang thanh mot lugng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén dbi thanh
tién tai thoi diém bao cdo.

Cic khoan dAu tu tai chinh

Chirng khodn kinh doanh ) )
Khoin dau tu duge phan logi la chimg khoén kinh doanh khi nam giir vi myc dich mua bén dé
kiém loi.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s3 ké toan theo gia géc. Gia géc cuia ching khoan kinh doanh
dugc xic dinh theo gia tri hop 1y cla cic khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cong
céc chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.
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CONG TY' CO PHAN SONADEZI GIANG BIEN g I A 3 i CONG TY C6 PHAN SONADEZI GIANG BIEN
Bia chi: Téng I, S8 1, Butng 1, Khu cong nghi¢p Bién Hoa I, phumg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viet Nam Dia chi: Tng 1, S8 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH 16 GAD HT Rt

Ban thuyét minh Bso co tai chinh (tiép theo) Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Thoi diém ghi nhn céc khoan chimg khoén kinh doanh 14 thai diém Cong ty c6 quyén s& hitu, cy

thé nhu sau:

o Dbi véi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khép Iénh (T+0).

¢ Dbi voi chitng khoan chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén s& hitu
theo quy dinh ctia phap luat.

Tién 1ai, cd tirc va lgi nhudn ctia cac nam trude khi chimg khoan kinh doanh dugc mua dugc hach
toan giam gié tri cia chinh chimg khoan kinh doanh do. Tién 13i, ¢d tirc va lgi nhufin cia cac nim
sau khi chimg khoén kinh doanh dugc mua dugc ghi nhén doanh thu. Cb tire duge nhéan bang cb
phiéu chi dugc theo dai sb lugng co phiéu ting thém, khéng ghi nhén gid tri cb phiéu nhan duge.

b phiéu hoan ddi duge xéc dinh theo gid tri hop 1y tai ngdy trao déi. Gia trj hop ly cua ¢d phiéu

dugc xac dinh nhu sau:

o Déi véi cb phiéu clia cong ty niém yét, gia tri hop Iy cua cd phiéu la gia déng cira niém yét trén
thi trudng chimg khoén tai ngdy trao ddi. Trudmg hop tai ngay trao doi thj trudmg chimg khoén
khong giao dich thi gié tri hop Iy cua cé phiéu 12 gia dong cira phién giao dich truéc lién ké voi
ngly trao dbi.

o  Déi véi cb phiéu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gia tri hop 1y cta cb phiéu la
gia giao dich déng ctra trén sain UPCOM tai ngdy trao dbi. Truomg hop ngay trao ddi san
UPCOM khéng giao dich thi gia trj hgp ly cia cd phiéu 13 gid déng cira phién giao dich trude
lién ké véi ngay trao doi.

o D3i v6i cb phiéu chua niém yét khac, gia tri hop 1y ciia c6 phiéu 1a gia do cic bén thoa thuan

Cic khoan ddu t ndm giir dén ngay déo han dugc ghi nhan ban déu theo gia gdc bao gdm gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoén dau tu. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan dau
tu nay dugc ghi nhéan theo gid trj co thé thu hdi. Thu nhép lai tir cic khoan dau tu ndm gilt dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty nam giir dugc ghi gidm trir vao gid goc tai thoi diem
mua.

Khi c6 céc bing chimg chéc chén cho thdy mot phan hogc toan b khoan dau tu c6 thé khéng thu
hdi dugc va sb ton tht duge xac dinh mot céch dang tin cdy thi ton that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nim va giam trir tryc tiép gia trj du tu.

Céc khoan phai thu )
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cdc khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khac duge

thue hién theo nguyén tic sau:

e Phai thu ciia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dich cé tinh chit mua — ban giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc 13p véi Cong ty.

o Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

theo hop ddng hogic gia trj sb sach tai thoi diém trao dbi. Du phong phai thu khé doi dugc 1dp cho timg khoan ng phai thu khé doi cén cir vao tudi ng qua g/:'

han ciia céc khoan ng sau khi da bil trir véi khoan ng phai tra (néu c6) hogc dy kién mirc ton that c6 7

Du phong giam gia chimg khodn kinh doanh dugc 1ap cho ting loai chimg khodn dwgc mua béan thé xay ra, cu thé nhu sau: RAC

trén thi truong va cb gié tri hop 1y thip hon gia gbe. Gid trj hop ly cia ching khoan kinh doanh o Dbi voi ng phai thu qua han thanh toan: Eu
Huge xedinhinhG s _ 30% gia tri déi véi khoan ng phai thu qu han tir 6 thang dén dudi 1 nam.

e Doi véi chimg khoan niém yét trén thj truong chimg khoan: gia déng cira tai ngay gin nhat cb - 50% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam. o

giao dich tinh dén thoi diém két thtc nam ké toan. - 70% gia trj déi véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nim dén du6i 3 nam. ‘?!’4

e Déi voi cb phiéu da ding ky giao dich trén thi trudng giao dich cta céc cong ty dai ching chua
niém yét va céc doanh nghiép Nha nudc thue hién ¢6 phan héa duéi hinh thire chao ban chimg
khodn ra cong ching (UPCOM): gi4 tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién ké gan
nhét truc thoi diém két thic nim ké toan do S& Giao dich chimg khodn cong bb.

Tang, giam s6 dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh cén phai trich 1ap tai ngay két thic nim
ké toan duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Lii hodc 16 tir viée chuyén nhugng chimg khoéan kinh doanh dugc ghi nhdn vao doanh thu hoat
dong tai chinh hogc chi phi tai chinh. Gia von duge xdc dinh theo phuong phdp binh quén gia
quyén di dong.

Cic khodn déu tir ndm giir dén ngay ddo han

Khoan dAu tu duge phén loai 1a ndm giit dén ngay ddo han khi Céng ty 6 y dinh va kha ning giir
dén ngay déo han. Cac khoan dau tu nim giir dén ngay d4o han ctia Cong ty chi ¢ cac khoan tién
giri ngan hang cé ky han véi muc dich thu ldi hang ky.
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- 100% gi4 tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam tr Ién.
. Dc”')'i v6i ng phai thu chwa qud han thanh toan nhung kho c6 kha nang thu hdi: can cir vao du
kién mirc ton that dé lap du phong.

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nim ké toan
duge ghi nhén vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

Hang ton kho )
Hang ton kho dugc ghi nhan theo gid thip hon giira gid gbe va gid tri thuén c6 thé thyc hién duge.

Gia gbc hang tén kho dugc xac dinh nhur sau:

e Nguyén vit liéu, hing héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 duoce hang tdn kho & dia diém va trang thai hi¢n tai.

e  Chi phi san xuit kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét li¢u chinh va cdc chi phi c6
lién quan trye tiép khac.

Gia xuit kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toén theo phuwong
phap ké khai thuong xuyén.

Bao céao thwong nién 2021 | 85



CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién dugc la gid ban uée tinh cia hang t6n kho trong nim san xuit, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Du phbng giam gia hang tdn kho duge 1ap cho timg mat hang ton kho c6 gid goc 16m hon gia tr
thuan co thé thyc hién dugc. Tang, giam so du du phong giam gia hang t6n kho can phai trich lép
tai ngay két thiic nim tai chinh dugc ghi nhén vao gia von hang ban,

Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm cac chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén ket qua hoat
dqng san xuat kinh doanh cla nh1eu ky ké toan. Chi phi tra truée cia Cong ty chu yéu la chi phi
cong cu, dung cy va tién thué dét tra truge. Céac chi phi tra trude nay dugc phén bd trong khoang

CLas ot 4ud teedo hoaBn that ofan oo Igi fch kinh té tuong (g dugce tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing
véi thoi gian phan bd khong qua 36 thang.

Tién thué dit tra trude

Tién thué dét tra trude thé hién khoan tién thué dét da tra cho phin dit Céng ty dang sur dung Tién
thué dat tra trude duge phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng thang tuong (g v&i thoi gian
thué.

Tai san thué hoat dong

Thué tai san dugc phén loai la thué hoat dong néu phan 16n rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s
hitu tai san thugc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dwgc phan anh vao chi phi theo
phuong phép dudng thing cho subt thoi han thué tai san, khong phu thuge vao phuong thirc thanh
toan tién thué.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyen gia trir hao mon luy ké. Nguycn gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duge tai san ¢ dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su' dung Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duge ¢ chi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich
kinh té trong tuong lai do str dung tai san dd. Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
duge ghi nhén 1 chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm.

Khi tai sén_cé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké duge xéa
sd va lai, 15 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phu‘cmg phap duong thang dva trén thoi gian hiru
dung udc tinh, $6 nam khéu hao ciia céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loal tai san cb dinh S4 nim
Nha cura, vat kién tric 05-25
May mée va thiét bi 03 -06
Phuong tién vén tai, truyén dan 02-30
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -05
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Bia chi: Témg 1, Sé 1, Dutng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP, Bién Ha, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

9.

10.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon liiy ké.

Nguyen i4 tai san ¢d dinh v6 hinh bao gdm toan b$ céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san co dmh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang tha: san sang sir dung, Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duge ghl nhén la chi phi san xuat,
kinh doanh trong ném trlr khi céc chi phi ndy gan lién véi mét tai san ¢d dinh vd hinh cy thé va lam
tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va gia tri hao mon Iy ké dugc xba
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ciia Céng ty bao gom:

Quyén sir dung dit

Quyén str dung dat la toan by cde chi phi thue té Céng ty da chi ra ¢6 lién quan tryc tiép toi dét sir
dung, bao gom: tién chi ra dé co quyen sir dung, dit, chi phi cho dén b, gta: phéng mat bang, san
lap mit bang, 1é phi trude ba... Quyén sir dung dét duge khiu hao theo thoi gian giao dat (50 ndm).

Chwong trinh p!mn mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén céc chu‘cmg trinh phdn mém may tinh khong phal 12 mdt bd phén ghn két voi
phén cimg cé lién quan duoc von hoa. Nguyén gia cia phan mém mady tinh la toan b cac chi phi
ma Céng ty da chi ra tinh dén thdi diém dua phan mém vao sir dung. Phan mém may tinh dugc
khAu hao theo phuong phap duong thang trong 03 nam.

Bét dong sin dau tu

Bét dong san dau tu 1a quyén sir dung dat, nha, mét phén ctia nha hodc co s& ha tAng thudc sé hiru
cua Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dl,mg nham muyc dich thu lgi tir viéc cho thué hoac cho tang
gid. Bat dong san dau tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén glé
ctia bat dong san dau tu 14 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoéc gia tri hop ly cua cac
khoan dua ra dé trao dbi nhim cé dugc bit dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xdy dung
hoan thanh.

Cée chi phi lién quan dén bit dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d_.. dirge ghi nhén vao

chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéc chéin lam cho bit dOng san dédu tr tao ra lq: ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon mic hoat dong dugc danh gia ban dau thi duoc glu tang nguyén gia.

Khi bit dong san diu tu duoc ban, nguyén gid va gia tri hao mén liy ké duge xda sb va lai, 13 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ném.

Viéc chuyén tir bat dong san chu so hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chi s& hiru chdm dut sir dung tai san do va bat ddu cho bén khéc thué hoat dong hoic khi két
thuc giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu s& hiru sir dung
hay hang ton kho chi khi cht s& hiru bt déu sir dung tai san nay hodc bit dau trién khai cho myc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dgng san dau tu sang bat d@ng san chi s& hitu sir dung hoac hang tén
kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gié trj con lai cia bat dong san tai ngay chuyén di.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Ting 1, 6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Haa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DPIEN
Dia chi: TAng 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phutmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bat dong san dau tu sir dyng dé cho thué dugc khau hao theo phuong phap duong thing dya trén
thoi gian hitu dung uée tinh. S8 nam khéu hao cua bt dong san déu tw nhu sau:

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

15.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip
Doanh thu cung cap dich vu

X
Loai lllal .ﬁaﬂ. co dinh dl?h S0 ndm Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhén khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:
Quyeén sir dung dat 08 -48 e Doanh thu duoc xéc dinh tuong d6i chic chén. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua duoc quyén
Nha . § 10 - 45 tra lai dich vy da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg
Co s& ha ting 05-20 diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai dich vu d4 cung

cap.

11.  Chi phi xiy dung co bin dé dang e Céng ty da hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.
Chi phl] xdy dung c{:)or [;:an do dall:g }[:hanhazh ::ac chi pglallen q)u;.n truc ttlep (bag gorrtl ca chi pl:ll.- la}i e Xic dinh dugc phn céng viée da hoan thanh vao thoi didm béo cio.
vay ¢6 ién quan phu v&i chinh séch ké toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trin i P = hi ohi d& h el ubiae il sk
<8y dymg, méy mic thikt b detig lip dat dé phyc vu cho muc dich sin sk o ok v quan Iy . ijc:igmh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dic
cling nhu chi phi hen quan dén viéc sira chua tai san cb dinh dang thuc hién. Céc tai san ndy dugc i
hi nha ia kho tinh kha
ghi nhfn theo gié gdc va khdng dugc tinh khau hao. Trun‘mg horp dich vu dugc thuc hién trong nhiéu nam thi doanh thu dugc ghl nhan trong nam dugc
hoan th két thic nam tai chinh.
12. Céc khodn no phéi tré va chi phi phii tri ciin cir vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay ket thic nam tai chin
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién Dodnk i bin bt dong sin
quan dén hang héa va dich vu dd nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén céc wdce tinh
h Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty la chi dau tw duge ghi nhén khi thoa man ddng thoi tit ca
oply vé sb tién phai tra. ke Aty lish suu:
Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd n6i b va phai tra  Bétdong san da hoan thanh toan b va ban glao cho nglm'l mua, Cong ty da chuyén giao rii ro
khac duoc thye hién theo nguyén téc sau: va loi ich gén lién véi quycn SO huu bit déng san cho ngudi mua.
e Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao = Gl ti khéng f‘;“ n;m gilf quyén quan 1Y bét dong sén nhu ngudi s hitu bét ddng sén hofc
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi bén 1a don vi doc lap véi Cong ty. quyén 1en:jsoa t dong sn. o eonr
*  Chi phi phai tra phan anh cdc khodn phai tra cho hang hoa, dich vy da nhan duge tir ngudi bén g D?a“h thdu qur;xac dinh trong dm ch]éc_crhanl;. e n e sm b o
hodc da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua du hd so, ' C‘?“g fy a thu e ho'?f s€ thu e “3.}‘ W te tu £ d_“: an bat dong san.
tai ligu ké todn va cic khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.
s Phai tra khac phan énh cac khcl)]an phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao '[I‘ruariﬁ hop kh;cﬁl’: hangb ctodquyen htﬁa}n tt:jlen ntol: t]:fll(t cua_ bat céiong san va Coknhg tﬁ Lhauc hl:¢l'l vu:c:
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu. 10an thién ndi cua bat dong san theo ding thiet ke, mAu md, yéu ciu cia khach hang theo m¢
hgp dong hoan thién ndi that bat dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can dbi ké giao phan xdy thd cho khich hang.
toén cin cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nam tai chinh.
Doanh thu cho thué tai sin hoat dong
13.  Von gép ciia chii sé hiru Doanh thu cho thué tai san hoat dgng dugc ghi nhan theo phuong phép ducmg thing trong sudt thoi
Vén gop ciia chu sé hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té di gop clia cac cb dong. gian cho thué. Tién cho thué nhan truéc cia nhiéu nim duge phan bd vao doanh thu phu hop voi
thoi gian cho thué.
14. Phéin phoi lgi nhudn

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phm cho céc co dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1é cua Cong ty cling nhu cdc quy dinh cua phép ludt va da dugc Dai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viée phan phdi lgi nhudn cho cac co déng dugc can nhéc dén cac khoan muc phi tién & nﬁm trong
loi nhuan sau thué chua phéan phéi c6 the anh huéng dén luong tién va kha néng chi tra cb tirc nhu
1ai do danh gia lai tai san mang di gop vén, 1ai do dénh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhén 12 no phai tra khi duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét va khi c6 théng béo
chi tra co tirc cuia Hoi dong quan tri.
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Trudng hop thoi gian cho thué chiém tren 90% thoi gian sir dung huu ich cia tai san, doanh thu

dugc ghi nhan mot lin ddi vai toan bd sb tién cho thué nhan trude néu théa min déng thoi céc diéu

kién sau:

¢ Bén di thué khong c6 quyén hiy ngang hop dong thué va Cong ty khong c6 nghia vy phai tra
lai s6 tién da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thire.

¢S4 tién nhén trude tir vige cho thué khong nhd hon 90% tdng s6 tién cho thué dy klen thu dugce
theo hqp ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sb tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi dau thué tal san.

e Héu nhu toan bd rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén so hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué.

e Gia vén cia hoat déng cho thué dugc udc tinh twong déi day du.
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Dia chi: Tng 1, $é 1, Butmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

18.

Tién ldi
Tién 13i duge ghi nhén trén co sor thoi gian va 1di suat thyc té tung nam.

Cé tite dwge chia
C4 tire duge chia duge ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhan ¢d tire tir viée gép von.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gom lai tién vay va cic chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiep dén cdc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viée dAu tu xAy dung hodc san xuét tai san d& dang can c6 mt thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vio str dung theo muc dich dinh truée hogc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gi4 tri clia tai san d6. Doi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bat
dong san dau tw, 1ai vay duge von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khodn thu
nhdp pht sinh tir viéc dau tu tam thdi cc khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién
quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tw xdy dung hodic san xuat
tai san do dang thi chi phi di vay von héa duge xéc dinh theo ty 1§ vbn héa dbi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viée dau tu xdy dyng co ban hodc sin xuét tai san dé. Ty 18 vén
hoa duge tinh theo ty 1¢ 1i suat binh quan gia quyén ciia cdc khoan vay chua tra trong ndm, ngogi
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam lgi ich kinh t¢ dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh
hodc khi c6 kha nang tuong ddi chic chén s& phat sinh trong twong lai khéng phén bi¢t da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhan ddng thai theo nguyén tic
phu hop. Trong trudng hop nguyén tAc phi hop xung dét voi nguyén tic than trong, chi phi duge
ghi nhén can cir vao ban chit va quy dinh cia cic chudn myc ké todn dé dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thuc, hep ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhdp hién hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh Iéch so véi lgi nhuan ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké
toan, céc chi phi khéng dugc trir ciing nhu diu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khoan 13 dugc chuyén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap ho#n lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ngp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gié trj ghi s6 ca tai san va ng phai tra cho myc dich ldp Bdo céo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhiép. Thué thu nhép hodn lai phai trd dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thdi chju thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chin
trong tuong lai s& 6 lgi nhuan tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thoi duoc khau trir nay.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Duémg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thng 12 nim 2021

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

19.

20.

Gié trj ghi sb clia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thic
nam tai chinh va s& duge ghi giam dén mic dam bao chac chan ¢6 di loi nhudn tinh thué cho phép
loi ich clia mét phin holic toan b tai san thué thu nhap hodn lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu
nhap doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan trude ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic nam
ké toén va dugc ghi nhan khi chéc chén cé du lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung cAc tai san thué
thu nhép hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suét dy
tinh sé& 4p dung cho ndm tai san dugc thu héi hay no phai trd dugc thanh todn dya trén cdc mirc
thué suét c hiéu luc tai ngay két thic ndm ké toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhn vao Béo
céio két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao vén chi s hitu khi khoan thué d6 lién
quan dén cac khoan myc duge ghi thing vao vén chil s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hoan lai phai tra duge bu trir khi:
e Cong ty c6 quyén hop phép dugc b trir giita ti san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai njp; va
o Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly bai cing mét co quan thue:
- Déi v&i cling mdt don vi chju thué; hodc
- Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hi¢n hanh phai tra va tai san thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thuin hodc thu hdi tai san ddng thai véi viée thanh todn ng phai tra trong
tirng ndm twong lai khi cac khoan trong yéu cuia thué thu nhap hodn lai phai tra hojic tai san
thué thu nhip hodn lai dugc thanh toan hodc thu hdi.

Bén lién quan

Chc bén duge coi 12 lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké déi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1 bén lién quan néu cung chiu sy kiém soét chung hay chju anh huéng déng ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bdo cao theo bd phén

B¢ phan theo linh vire kinh doanh 1a mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san pham, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh té khic voi cac by phén kinh
doanh khac.

B¢ phan theo khu vyre dia ly 1a mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qui trinh sén xuét
hodc cung cép san phim, dich vu trong pham vi m¢t méi truomg kinh té cu thé va ¢6 rui ro va loi
ich kinh té khac vai cac bd phan kinh doanh trong cadc m6i truong kinh té khac.

Théng tin bd phan dugc lép va trinh bay phi hop véi chinh sach ké todn ap dung cho viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh cua Cong ty.
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cOHNG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Dudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP, Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHiNH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, 86 1, Butmg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuomg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Ne 'lr(g(%rgc;: IN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN pOI Trong d6, mét sb khoan phai thu ngén han ctia khach han g tir hop df:‘mg cho thué da duqc thé cha‘:p
d& dam bao cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh Pong Nai va

. 5 Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh Bién Hoa (xem thuyét minh sé V.20b).
1.  Tieén va cic khodn twong duong tién

£ Ko
S0 cudi nim

S6 dau nim

Tré truée cho ngudi ban ngin han

Tién mat 9.620.683 61.360.117 SF culs ukn S& dAu nim
Ti‘.;'n glri ngan h{mg khéng nam han 15.142.922.380 48.612.789.613 Tra truwde cho cdc bén lién quan 1.336.628.867 398.979.000
Tién dan‘g chuyén Bl smcrbonn 2 28.000.000 Céng ty Cb phin Sonadezi Chiu Puc 313.413.000 108.979.000
Céic khodn tuong duong tien (tien giri ngan hang Céng ty C4 phan Dich vu Sonadezi 3 290.000.000
¢6 nam han gbc khéng qué 3 thang) @ 173.000.000.000 388.000.000.000 Céng ty C4 phin X;‘iy du:ng Png Nai 992,896,822 )
Cong LoD DAL Téng Cong ty C4 phan Phat trién Khu cong nghiép 30.319.045 i
. & . b L R . L e _ Tra trudc cho nguoi bdn khdc 1.035.385.204.659 1.150.728.283.419
®  Cong ty 4 dung hop dong tien giri ky han 01 dén 3 thing m tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Trung tim Phit trién Quy dét Bién Hoa 127.295.583.418 249.418.422.330

Viét Nam - Chi nhanh Péng Dong Nai véi gia tri 1a 48.000.000.000 VND dé dam bao cho khoan

i ; o e : 2 : : Trung tdm Phét trién Quy dat huyén Tring Bom 896.733.526.126 896.599.271.870
h Thuwong Viét Nam - Chi nhanh Dong Dong N thuyét minh g :
:gy\fg()}b]fan M TME S Bhiong in0s i Cac nha cung cap khéc 11.356.095.115 4.710.589.219

Cong 1.036.721.833.526 1.151.127.262.419

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021, s6 du tra trude cho ngudi ban ngén han vé mua sim tai san c6
dinh, bit déng san du twr 12 1.012.551.105.398 VND (s6 dau nim la 1.006.973.010.173 VND).

2. Céc khoan déu tw tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh cia Cong ty bao gdm chimg khoan kinh doanh va dau tu nam gitr dén

ngdy dao han. Thong tin vé cac khoan du tu tai chinh cia Cong ty nhu sau: 5. Phai thu ngan han khéc
S6 cudi nim S6 ddu nim
2a. Chirng khodn kinh doanh -';:j Gia tri Du phong Gia tri Du phong
$6 cudi nim . Sbdiunim ~ Cac khoan ky quy 14.464.136.002 - 14.464.136.002
. Gid gbc Gié trj hgp Iy Dy phong Gid gbe Gidtrihgply Dy phong TY T g 168.000.000 ) 203.000.000
Cong ty Co phén n !
Téng Cong ty Tin oy Lai dy thu ' 260.490.410 - 442.186.301
Nghia _222213.419.999 567.270.000.000 5 8 - SRS P Céac khoan phai thu ngin han khac  116.498.740 & 262.479.530
Cing ~222.213.419.999 = = TR s Cong 15.009.125.152 - 15.371.801.833
- jl
2b. Diu tw nim giir dén ngay ddo han : 6. Noshu
Céac khoan tién giri ngan hang c¢6 ky han 6 thang. : . T
Thai gian Giatric6  Thoigian Gid tri c6

3. Phai thu ngin han ciia khach hang qud han Gia gbe thé thu hi qua han  Gi4 gbe thé thu hdi

Phii thu cdc bén lién quan

Téng Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty C6 phan Sonadezi Chau Pirc

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Céng ty C6 phin Hi Viét Nam

Coéng ty TNHH Li Kang Viét Nam

Coéng ty TNHH Myung Information Technology
Viét Nam

Coéng ty TNHH Dechang Viét Nam

Céng ty TNHH Jones &Vining Viét Nam

Céng ty TNHH Dugc pham E.B.C Giang Dién
Cac khach hang khac

Cong
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£ Ks =
S0 cuoi ndm

44.284.846
32.888.900
11.395.946
20.290.720.078

3.546.969.870
3.430.520.884
4.875.298.543
2.363.413.852
6.074.516.929

S6 dau nim

82.098.900
82.098.900
26.417.890.681
11.880.000.000
5.326.975.500

1.429.955.999
200.000

7.780.759.182

20.335.004.924

26.499.989.581

Cong ty C phin

Péu tr An Thinh

Péng Nai - Phai thu Tir I dén

tién cung cdp dich  duéi 3

vu ndm 1.533.828.788
Cong ty TNHH Théi

Nga Dong Nai -

Phai thu tién cung

cép dich vu -
Xi nghiép Co kh va

Xay dung duong

sat-CN Céng ty CP

Piu tu va Xdy dyng

Céng trinh 3 — Phai  Tir 6 thang

thu tién cung cdp  dén dudi 1

dich vy nam 266.932.441

Cong 1.800.761.229

1.142.208.737

Tir 01 dén
dudi 03 591.620.618

nam

Tir 01 dén
dudi 02

414.134.433

nam 2.464.851.263 1.481.844.252

3.056.471.881 1.895.978.684
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Ting 1, $6 1, Duémg 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién dong dv phong ng phai thu khé doi nhu sau:
Nim nay
1.160.493.197

S6 dau nim

Trich lap dy phong bd sung
Hoan nhép dy phong

S0 cudi nim

(501.940.705)
658.552.492

Nam trudc
340.281.480
820.211.717

1.160.493.197

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN
Pia chi: Tang 1, S 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dbng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (ti¢p theo)

Pluro'ng tién
Nha cira, vit Miéy mée viin tii, truyén Thiét bi, dung
kién triic va thiét bi din cu quin Iy Cing
Gid trj hao mon
Sé ddu nam 51.294.217.959 25.229.797 13.161.816.478  4.482.604.319  68.963.868.553
Khdu hao trong nam __ 6.756.902.562 33.838.382 1.301.441.239 690.373.762 8.782.555.945
S6 cudi nim 58.051.120.521 59.068.179 14.463.257.717 5.172.978.081 77.746.424.498

Gia tri con lai

7.  Hang ton kho
S6 cubi nam S6 ddu nim
Gia géc Du phong Gié_gfnc Dv phong
Nguyén li¢u, vét liéu - - 4.861.106 -
Cong cy, dung cu 60.299.090 - 58.387.570 -
Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang  52.804.937.368 - 17.073.227.355 -
Hang hoéa 248.360.000 - 274.134.123 -
Cong 53.113.596.458 - 17.410.610.154 -
8. Chi phi tra trude
8a.  Chi phi trd truéc ngin han
$6 cubi nim $6 diu nim
Chi phi cong cu, dung cu 31.090.684 24,610.032
Céc chi phi tra trude ngén han khac 315.184.436 363.764.201
Cing 346.275.120 388.374.233
8b. Chiphi tri truwée dai han
S6 cudi nim S6 déu nim
Chi phi cong cu, dung cu 779.650.241 583.581.844
Tién thué dat tra mot lan © 656.452.763.466 141.768.203.785
Cdc chi phi tra trude dai han khéc 20.469.774.004 17.008.259.365
Céng 677.702.187.711 159.360.044.994
@  Tién thué dit tai Khu céng nghiép Gnang Pién dugc mién tur théng 6 nam 2016 dén thing 4 nam
2023 cho phén dlen tich 798.933,00 m2, tir thang 6 nam 2016 dén thang 6 nam 2027 cho phan dién
tich 733.410,00 m? va tir thang 01 nam 2021 dén thang 12 nim 2031 cho phdn dién tich
710.455,00 m?,
9.  Taisan ¢ dinh hiru hinh

Phuong tién
Nhi cira, vit Midy méc  vin tai, truyén  Thiét b, dung
kién tric va thiét bj dfin cu quin Iy Cing
Nguyén gid
S6 dau nam 184.019.447.346  280.909.091 33.860.392.694 5.592.036.086 223.752.785.217
Mua trong ndm 422.799.314 160.000.000 323.438.015 455.093.400 1.361.330.729
Piu tu xy dung co
ban hoan thanh 5.538.856.265 - 2.476.395.378 - 8.015.251.643
S6 cudi naim 189.981.102.925  440.909.091 36.660.226.087 _ 6.047.129.486 _233.129.367.589
Trong do:
P khdu hao hét
nhung van con sir
dung 4.614.926.762 - - 3.240.085.435 7.855.012.197

Chd thanh ly 2 . -
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$6 diu nim 132.725.229.387  255.679.294 20.698.576.216 1.109.431.767 154.788.916.664
$6 cudi nam 131.929.982.404  381.840.912 22.196.968.370 874.151.405 155.382.943.091
Trong do:
Tam thdi chura sir
dung - - - -
Pang ché thanh ly - - - - -
10. Tai san c6 dinh vo hinh
Quyén s-.r dung Chuwong trinh phan
dit mém may tinh Cong
Nguyén gia
S6 dau ndm 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000
S6 cudi nim 9.069.505.000 190.000.000 9.259.505.000
Tr-ong do:
Pa khéu hao hét nhung van con sir dung - 190.000.000  190.000.000
Gia tri hao mon
Sé dau nim 1.672.961.862 188.055.540 1.861.017.402
Khéu hao trong nim 186.860.040 1.944.460  188.804.500
S6 cudi nim 1.859.821.902 190.000.000 2.049.821.902
Gia tri con lai
S6 ddu nam 7.396.543.138 1.944.460 7.398.487.598
S6 cudi nam 7.209.683.098 - 7.209.683.098
Trong do:
Tam thai khéng sir dung - - -
DPang ch¢ thanh ly - - -
11. Bét djng sin dau tu
Quyén sir dung
dit Nha Co s ha ting Céong
Nguyén gid
S6 dau ndm 565.292.683.748 646.338.009.812 653.586.833.016 1.865.217.526.576
Mua méi - - 1.014.994.513 1.014.994.513
Pdu tr xdy dung co ban hoan
thanh - 53.009.511.517 895.187.638 53.904.699.155
Vén héa chi phi sau ghi nhin
ban ddu - 1.758.831.508 - 1.758.831.508

Chuyén sang héng tén kho
Diéu chinh gidm nguyén gia
theo quyét todn

(15.062.560.152) %

(23.761.471)

(15.062.560.152)

(23.761.471)

S6 cubi nim 565.292.683.748 686.043.792.685 655.473.253.696 1.906.809.730.129
Trong do: )

Pa khau hao hét nhung vin

cho thué 9.194.381.545 79.732.314.620 25.998.670.470 114.925.366.635
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DPIEN

Dia chi: Téng 1, S6 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hbaa 1, phuémg An Binh, TP, Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Quyén str dung

dit Nha Co sé ha tang Cong

Gi4 tri hao mon

Sé déu nam 100.230.193.347 182.412.618.896 266.555.783.411  549.198.595.654
Khéu hao trong nim 12.362.254.428  24.554.159.800 27.666.479.348 64.582.893.576
Giam khiu hao luy ké khi

chuyén tai san sang hang ton

kho - (4.016.277.790) - (4.016.277.790)
S6 cudi nim 112.592.447.775 202.950.500.906 294.222.262.759  609.765.211.440

Gid tri con lai
86 diu nam

S4 cudi nim

465.062.490.401  463.925.390.916 387.031.049.605 1.316.018.930.922
452.700.235.973  483.093.291.779 361.250.990.937 1.297.044.518.689

Theo quy dinh tai Chuan muc Ké toan Viét Nam sb 05 “Bét dong san dau tu”, gia trj hgp Iy clia bét
dong san dau tur tai ngay két thiic nam tai chinh cin phai dugc trinh béy Tuy nhién, Céng ty hién
chua xéc dinh dugc gid tri hop ly clia céc bat dong san dau tu do chua c6 diéu kién dé thyc hién.

Danh muc bat dong san dau tu tai ngdy két thiic nam tai chinh nhu sau:
Nguyén gid Hao mén liiy ké
300.406.562.166 120.918.085.858
Khu din cu An Binh 10.215.965.191 7.715.822.747
Khu cong nghiép Giang Pidn __ 1.596.187.202.772 __ 481.131.302.835
Cong 1.906.809.730.129 609.765.211.440

Gia tri con lai
179.488.476.308
2.500.142.444
1.115.055.899.937
1.297.044.518.689

Cao 6c Sonadezi

Mot s& bt déng san dau tu co gia tri con lai theo sé sach 1a 222.445.304.443 VND da dugc thé
chdp d& dam bao cho cac khoan vay ctia Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhénh Péng
Nai va Ngan hang TMCP Céng Thuong Vlt;et Nam - Chi nhéanh Bién Hoa va Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Ddng Péng Nai (xem thuyét minh s6 V.20b).

12.  Chi phi xdy dung co bin d& dang
Két chuyén vao  Két chuyén vao

Chi phi pht TSCD trong BDS diu tw Két chuyén

Sb diu ndm__ sinh trong nim nim trong nim giam khic _ Sb cubi nim
Mua s&m i san :
cb dinh 64344551  4.581.843.859 - - - 4.646.188.410
Xdy dyng co
bindodang  26.900.264.201  73.049.565.437 (8.015.251.643) (53.904.699.155)  (10.909.092) 38.018.969.748
Tu}*én néi Khu
cing nghiép
Giang Dién véo
Quéc 1§ 14 5.036.646.745 ° - - - 5.036.646.745

Cum nha xwong
cho thué — Khu

cong nghi¢p

Giang Dién 16.669.596.997  63.428.775.184 (53.250.347.032) - 26.848.025.149
Chi phi xdy

dung co ban do

dang khde 5.194.020.459 _ 9.620.790.253  (8.013.251.643) (654.352.123) _ (10.909.092) 6.134.297.854
Cing 26.964.608.752  77.631.409.296  (8.015.251.643) (53.904.699.155)  (10.909.092) 42.665.158.158

Tdng chi phi di vay duoc vén hoéa vao chi phi xay dung co ban d& dang trong nam 1a 1.931.112.828
VND (s6 nam truéce la 1.748.376.703 VND).
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN
Dia chi: Ting 1, $& 1, Pudmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13.

U]

14.

15.

Phai tra ngudi ban ngén han

Phiii trd cdc bén lién quan

Cong ty C6 phan X4y dung Ddng Nai
Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi
Céng ty Co phan Sonadezi An Binh
Cdng ty C4 phan Sonadezi Chiu Dire
Céng ty C6 phan Méi trudng Sonadezi
Phdi trd cdc nha cung cip khdc

Céng ty TNHH Duy Hiéu

Sé cudi nim

S6 diu nim

82.797.000
30.327.000
34.976.700

17.493.300
14.638.397.437

Céng ty Cb phan Dich vu & Ky thuat Co Pién

lanh REE

|||||||| ) i)

Tong cong ty Xay dung sb 1 — Cong ty C6 phan

Céng ty TNHH Luong Phic
Céc nha cung cép khéc ©
Cong

1,754.921.430
1.804.895.000
3.596.366.664
7.482.214.343

6.499.077.214
5.241.604.325

741.472.889
516.000.000
17.956.523.934
5.230.645.710

1.754 921.430

2.227.461.034

8.743.495.760

14.721.194.437

24,455.601.148

Trong do, tién_ lai phai tra cudi ndm cho Khu{dﬁfl cu An Binh dya trén s6 tién cac hd dan chua nhan
bai thuomg, ho trg 14 2.313.948.023 VND (s6 dau nim la 2.097.850.950 VND).

Tai ngay 31 théng 12 nam 2021, sb du phai tra cho nguoi ban ngan han vé mua siam tai san cd dinh,
bt déng san dau tw 14 3.223. 021 240 VND (sb dau nim 12 5.733.359.571 VND).

Céng ty khong c¢6 ng phai tra ngudi ban quéa han chua thanh toan.

Ngudi mua tré tién truée ngén han

Ong Nguyén DPinh Cao

Cong ty TNHH Nhuva Good View (Viét Nam)

Céc khach hang khac
Cong

Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée

Thué GTGT hang bén néi dia
Thué thu nhap doanh nghi¢p
Thué thu nhép cé nhan

Thué nha dét

Tién thué dit

Céc loai thué khac

Cing

£ Ka -
S0 cudi ndm

£ A o
So dau nam

4.175.077.273
1.439.528.160

4.175.077.273

- 11.049.850
5.614.605.433 4.186.127.123
S6 phii ngp S6 da ngp
S6 ddu nim trong nim trong ndm S6 cubi nam
4.787.226.067 45.221.469.138 (36.285.186.649)  13.723.508.556
727.152.917  15.050.764.086  (12.797.263.570)  2.980.653.433
192.193.000 3.242.671.979 (3.087.601.279) 347.263.700

1.756.320

(1.756.320)

388.546.169.097 (388.546.169.097)

4.000.000

(4.000.000)

5.706.571.984

452.066.830.620  (440.721.976.915)

17.051.425.689
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN
Dia chi: Ting 1, Sé 1, Pudmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hda 1, phirdng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021
Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

16.

Thué gid tri gia rﬁng

Coéng ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khdu trir. Thué suit thué gid tri gia ting nhu
sau:

- Cho thué dét, phi ha tAng, xir ly chét thai ddi véi cdc doanh nghiép ché xuét 0%
- Cung cAp nuéc sach san xuat 5%
- Hoat dong cho thué lai dét, nha xuéng, vin phong va cac hoat dong khac 10%

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué voi thué suét 20%.

Thué thu nhdp doanh nghiép phai nfp trong ndm dugc dy tinh nhu sau:
Nim nay Nim trude
73.080.333.878 84.209.430.534

Téng lgi nhudn ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhugn ké toan dé
xac dinh loi nhuéin chiju thué thu nhap doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh tang 2.173.486.550
- Céc khoan diéu chinh giam - (2.712.565.592)
Thu nhap chiu thué 75.253.820.428 82.721.035.118
Thué suat thué thu nhip doanh nghiép 20% 20%

1.224.170.176

Thué thu nhap doanh nghiép dy tinh phai nop 15.050.764.086 16.544.207.024

Thué thu nhip doanh nghiép da tam ngp cho 50O tien "
nhan trude tir hoat déng chuyén nhugng bit dong , ,s;\
san dugc ghi nhan doanh thu trong nam - (14.083.966) \#%\
Piéu chinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp \ \
cia cde nam trude - 570.110.653 ~y
Thué thu nhap doanh nghiép phai nop 15.050.764.086 17.100.233.711 /

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phal ndp cua Cong ty dugc can cir vao cac quy dinh hu:n
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay dbi theo timg thoi ndm va céc quy dinh vé thue:
dbi voi nhiéu loai giao dich khic nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay 56
thué duoc trinh bay trén Bdo céo tai chinh giita nién do c6 thé sé thay ddi khi co quan thué kiém
tra.

Tién thué dit

Céng ty phai ndp tién thué dét cho cac khu dét dang sir dung véi mic tién thué nhu sau:

Vi tri dét Mirc tién thué

- Khu céng nghiép tai xa An Vién va x4 Giang Dién, huyén Tring
Bom, tinh Bong Nai

- Khu dan cu tai phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dng Nai

- Khu cong nghiép tai xa Tam Phuéc, TP. Bién Hoa, tinh Déng
Nai 1.170.317 VND/m?/nam

100.922,50 VND/m?
77.760,00 VND/m?/nim

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

Phai tra nguoi lao djng
Tién luong con phai tra cho ngudi lao dong.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN _
Dia chi: Ting 1, S 1, Puémg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2021
Ban thuyét minh Bso cdo ti chinh (iép theo)

17. Chi phi phai trd ngin han
S6 cudi niim S6 dau nam
Chi phi 1ai vay phdi tra 1.635.872.625 2.063.674.954
Chi phi trich truée tam tinh gia vén cho thué co s&
ha ting 32.268.960.197 33.960.934.742
Chi phi khac 985.615.110 274.647.891
Cong 34.890.447.932 36.299.257.587
18. Doanh thu chwa thye hién
18a. Doanh thu chua thie hi¢n ngdn han
S6 cudi nam Sb ddu nim
Tién tra truéc vé cho thué dat va ha ting Khu
cong nghié¢p G:ang Dién 74.701.420.494 57.020.622.537
Tién tra trude vé& cho thué vin phong tai cao bc
Sonadezi 721.325.246 37.632.010
Cong 75.422.745.740 57.058.254.547
18b. Doanh thu chua thurc hién dai han
Tién tra truéc vé cho thué dat va ha taing Khu cong nghiép Giang Pién.
19. Phai tra khac
19a. Phai trd ngdin han khdc
S$6 cudi nim S6 dAu nim
Nhan ky qu§, ky cuge ngin han 31.852.875.369 43.092.938.459
Phi co s& ha tAng cho dét tai dinh cu 488.719.000 488.719.000
Cac khoan phai tra ngén han khéc 5.158.171.559 5.225.157.759
Cong 37.499.765.928 48.806.815.218
19b. Phai tra dai han khdc
Nhan ky quy tién dit coc dé thué van phong, kho va mit bang.
19¢c. Ng qud han chwa thanh todn
Céng ty khéng ¢6 ng phai tra khic qua han chua thanh toén.
20. Vay
20a. Vay ngin han
S6 cudi nam S6 diiu nim
Vay dai han dén han tra (xem thuyét minh s V.20b). 132.818.547.169 68.556.575.490

Vay Ngdn hang TMCP Quéc té Vigt Nam - Chi nhdnh
Daong Nai
Vay Ngan hang TMCP Céong Thong Viét Nam - Chi

23.318.547.169

10.655.637.172

nhdnh Bién Hoa - 57.900.938.318
Vay Ngan hang TMCP Ngoai Thiwong Vit Nam - Chi

nhdnh Pong Dong Nai 109.500.000.000 -
Cong 132.818.547.169 68.556.575.490

Cong ty c6 kha ning tra dugc cac khoan vay n gén han.

Zn ot Mg s
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Pia chi: Tang 1, S6 1, Pudmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét s6 phét sinh v& cac khoan vay ngén han trong ndm nhur sau: Chi tiét phat sinh ctia khoan vay dai han nhu sau:

S6 dau nam 68.556.575.490 Sé diu nam 513.975.917.896
Két chuyén tir vay dai han 201.852.759.092 $6 tién vay phat sinh 435.039.939.221
S6 tien vay da tra (137.590.787.413) S4 tidn vay d tra (164.775.788.087)
S6 cudi nam 132.818.547.169 Két chuyén sang vay ngén han (201.852.759.092)
S6 cubi nam 582.387.309.938
20b. Vay dai han
S0 cudi nam S6 dAu niim

Vay Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi
nhanh Péng Nai @

Vay Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam -
Chi nhanh Bién Hoa @

99.233.460.169 75.975.917.896

154.653.849.769 -

20c. Vay qud han chwa tharnh todn
Cong ty khong cé cac khoan vay qua han chura thanh toan.

21. Quy khen thwing, phic loi

: . Tang do trich 1ip tir ~ Chi quy trong
Vay Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - S6 dau nim loi nhudn nim S6 cubi nim
Chi nhanh Déng Dong Nai® 328.500.000.000 438.000.000.000 Quy khen thuéng 3.749.987.366 2.228.406.943 (3.102.380.000)  2.876.014.309
Ciong 582.387.309.938 513.975.917.896 Quy phiic lgi 5.843.456.056 2.901.478.490  (1.346.211.000)  7.398.723.546
Céng ty c6 kha nang tra duge cac khoan vay dai han. Cong 9.593.443.422 5.129.885.433  (4.448.591.000) 10.274.737.855
®  Khoan vay Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh t)ong Nai dé tai trg dy 4n cum nha 22. Vén chii sé hiru
xudng (19 nha xudng) cho thué tai Khu cong nghlep Giang Dién v&i lai sudt theo timg 1an nhan no, 22a. Bing d8i chibu bién dpng ciia vén chii s¢ hivu
thoi han vay 72 thang ké tir ngay giai ngan dAu tién. Khoan vay nay dugc dam bao bing viéc thé Lgi nhuin
chap gidy chimg nhén quyen st dung dat timg nha xuong/cum nha xudng cy thé, tai san 12 nha Vén gop ciachi  Quy diu tu sau thué
xudéng hinh thanh trén dat, khoan phai thu tir hop ddng cho thué xucmg cu thé do Ngan hang s¢ hiru phit trién chura phén phéi Cing o
TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh Péng Nai tai trg. (xem thuyét minh s6 V.3 va V.11). ,@' S6 du ddu nam truée 500.000.000.000 14.643.069.398 73.271.219.832  587.914.289.230 oud
. iy Phat hanh cb phiéu thu bang 0N
@ Khoan vay Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Khu cong nghiép Bién Hoa de T tién 48.980.000.000 i = 48.980.000.000 ;!HHI
thanh toan chi phi cho dur én dau tu xdy dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghicp Giang Pién KIEII Loi nhuén trong nam trudc - - 67.095.112,857 67.095.112.857 ;
vai i suit theo timg lan nhén ng, thcr] han vay 60 thang ké tlr ngay giai ng,ﬁn dau tién. Khoan vay Trich lap cac quy trong nadm TOAY
nay dugc dam bao bing viée thé chép gidy ching nhan quyén str dung dat gan lién véi tai san I ‘gp trude - 6.709.511.286  (12.572.975.879) (5.863.464.593) A
toa nha Sonadezi, mot s6 khoan phai thu tir hop dong cho thué va céc khoan lgi thu tir viec kinh \Q Hoan nhdp quy trong nidm N
doanh, khai thac gid tri quyén sir dung ha tang va ha tang ky thuat trén dt thuc dy an dﬁu tur xay trugce -~ & 701.955.269 701.955.269 25
dyng va kinh doanh ha tang k¥ thudt l(.hu cong nghiép Giang Pién (xem thuyét minh s V.3 va Chia 6 tirc trong nam trudc - - __(50.000.000.000) _ (50.000.000.000)

(1)

V.11).

Khoan vay Ngin hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dong E)ong Nai dé thanh toan
chi phi cho giai phong mét bang Khu dan cu Dich vu Giang Pién v&i lai sudt 8%/nim trong 2 nim
dau, thoi han vay 60 thang ké tlr ngdy giai ngan déu tién. Khoén vay nay dugc dam bao bang viéc
thé chép gidy ching nhan quyen str dung dét timg nha xudng/cum nha xudng ey thé, tai san la nha
xwéng hinh thanh trén dét va cac khoan lgi thu tir tai san béo dam, hop dbng tién gm cod ky han tai
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Bong Pong Nai (xem thuyét minh s6 V.1
vaV.11).

Cong ty c6 kha nang tra duoc cac khoan vay dai han.

S6 du cudi ndm trude 548,980.000.000 21.352.580.684

78.495.312.079

648.827.892.763

S6 du diu nam nay 548.980.000.000 21.352.580.684
Lgi nhuén trong ndm nay - -
Trich lap céc qu¥ trong ndm

nay 5.802.956.979
Chia ¢6 tirc trong ndm nay < -

78.495.312.079
58.029.569.792

(10.932.842.412)
(54.898.000.000)

648.827.892.763
58.029.569.792

(5.129.885.433)
(54.898.000.000)

$6 dw cubi nam nay 548.980.000.000  27.155.537.663

70.694.039.459

646.829.577.122

22b. Chi tiét von gop ctia chii s¢ hitu

S6 cubi nim

S6 ddu nim

K3 han thanh toan c4c khoén vay dai han nhu sau: Téng Cong ty gé p}:sn Phat trién Khu fﬁng nghiép 255.000.000.000 255.000.000.000

ok cobtsin S5 dAu nim Céng ty C6 phan Pau tr Xay dung Tuan Loc 180.000.000.000 180.000.000.000
Tir 01 nm tré xudng 132.818.547.169 63 556.575.490 Céc cb dong khac 113.980.000.000 113.980.000.000
Trén 01 nam dén 05 nam 576.754.191.613 513.975.917.896 Cong 548.980.000.000 548.980.000.000

Trén 5 ndm
Cong

100 CTCP Sonadezi Giang Dién

5.633.118.325

715.205.857.107

582.532.493.386

Cac cb dong da gop du vén didu 1& theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép la

548.980.000.000 VND.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, Sé 1, Pudng 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Tang 1, S6 1, Budmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

22c. Cé phiéu ®  Thu nhép va chi phi lién quan dén bat dong san dau tu cho thué nhu sau:
S6 cudi nam S0 dau nim Nim nay Nim trude
SO lugng c6 phiéu dr’mgh thPhit hanh gjgg:ggg gj-ggg-ggg Thu nhép tir viéc cho thué bt dong san diu tu 262.090.406.906 306.805.413.733
§0 lugng ¢ phicu da phat han e eplesy Chi phi trwc tiép lién quan dén viéc tao ra thu
-G phiéu phd thdng 54.898.000 54.898.000 “hﬁlfw et e 123.908.307.262 192.810.928.010
= Cophicuum & . i 7 Thu nhap kinh doanh bt d3ng sin diu tw 138.182.099.644 113.994.485.723
S6 luong co phiéu duge mua lai - = '
- C‘i P h{é}‘ pho rﬁéng i ) 1b.  Doanh thu bin hang va cung cip dich vu cho cdc bén lién quan
. THpil m:,:‘da: z : Céng ty phat sinh cac giao dich vé& ban hang va cung cdp dich vu cho c4c bén lién quan khéng phai
S6 luong co phieu dang luu hanh 54.898.000 54.898.000 la cong ty lién két nhu sau:
- C6 phiéu phé thong 54.898.000 54.898.000 Nk nay Nim truéc
- Co phiéu wu dai i B Cong ty Cé pkfl‘u Dich vu Sonadezi
BT s Cho thué vin phong 1.796.344.117 1.416.822.404
Ménh gia ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND. Phi dich vu 166.496.677 1.472.976.618
22d. Phén phdi lgi nhugn , ‘ i ) o e
Trong ndm, Céng ty da phan phdi lgi nhudn ndm 2020 theo Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong Cong ty Co phin Sonadezi Chdu Dikc
thudong nién 2021 s6 153/NQ-SZG ngay 27 thang 4 nam 2021, chi tiet nhu sau: Cho thué van phong 1.171.519.642 625.994.362
S6 dwgc phan Phi dich vu 105.938.736 458.062.143
S6 da trich trong  phdi, (diéu chinh) )
S6 dwoc phin phbi nam fruéc trong nim nay Téng Céng ty Co6 phin Phdt trién Khu cong
Trich Quy diu tu phat trién 6.709.511.286 6.709.511.286 - nghiép
T,ru:hﬁQuyﬂ khetrj thudng, phic lgi 2.683.804.514 2.683.804.514 B ;;-'1? Cho t_huc van phong 3.971.162.564 3.045.418.500
canbg nhan vien ~d Phi dich vy 380.214.692 1.486.696.975 o\
Trich Quryphite e ol ~oong 2012853386 2.012.853.386 . iTY o 2\
dong D e {HIL Céng ty Cé phin Sonadezi Binh Thudn HAN\Z2
Trieh Cayhhen thitngiod B, 1.006.426.693  1.006.426.693 « VATL Cho thué van phong 271.136.730 .
dem vl hitu qon . ' G Phi dich vy 25.437.594 -
Trich Quy thudng ngudi quan ly 159.570.000 159.570.000 - phi - e Zhat
Chia cb tirc 54.898.000.000 - 54.898.000.000 o . PO 2 5
- PN Céng ty Co phan Xay dung Dong Nai
Ciong 67.470.165.879  12.572.165.879 54.898.000.000 Phi dich vy $4.931.319 40.804.318
Trong nam, Cong ty da trich Quy khen thudng, phac loi va Quy dau tu phét trién tir lgi nhuan 2. Gid vbn hang bén
ZU?L e Ehe: . ey Niam nay Nim truée
T’E": Quy ‘;‘}e“ ‘h"h‘:;“g’ _Eh”" e g'éﬁg'ggg'gig Gi4 vén cia bit dong san cho thué 123.908.307.262 192.810.928.010
Treich Ohry dRis r phe trifw S Gi v6n ban nha xudmg 11.046.282.362 27.877.293.164
Gi4 von cp nuée 23.113.318.443 20.603.245.414
VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET Gid von xir Iy nude thai 10.840.781.286 7.655.483.940
QUA HOAT PONG KINH DOANH Cong 168.908.689.353 248.946.950.528
1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu 3. Doanh thu hoat d4ng tai chinh
la. Téng doanh thu Lai tién giri ngén hang,
Niam nay Nam trudc
Doanh thu kinh doanh bét déng san dau tu @ 262.090.406.906 306.805.413.733 4.  Chi phi tai chinh
Doanh thu ban nha xudng 19.235.348.850 42.849.177.690 Nim nay Niim truée

Doarh thu cdp nuéc 24.258.110.100
Doanh thu xtr Iy nuéc thai 12.170.918.250

Cong 317.754.784.106
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21.843.347.700
8.595.998.216

380.093.937.339

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Chi phi lai vay

Dy phong tdn thét dau tu
Chi phi tai chinh khac
Cong

33.618.101.722

82.809.600

33.700.911.322

13.057.756.081
2.550.292.808

15.608.048.889
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DPIEN

Dia chi: Ting 1, Sé 1, Dudng 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

CONG TY O PHAN SONADEZI GIANG PIEN
Dia chi: Ting 1, $6 1, Budmg 1, Khu cdng nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thédng 12 nam 2021
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

5. Chi phi ban hang
Niam nay Nim trudc 9b. Théng tin khdc
Chi phi cho nhén vién 2.559.780.613 2867.713.044 Khéng c6 céc giao dich ¢b phiéu phu théng hodc giao dich cd phiéu phd théng tiém ning nao xay
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 8.520.000 1 878.065 ra tir ngay két thiic nam tai chinh dén ngay cong bd B4o cdo tai chinh nay.
Chi phi hoa hong méi gidi 13.299.343.044 4.365.302.362 P . R
Chi phi dich vu mua ngoai 1.364.681.783 7.297.920.395 10.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yeu to
Ciic chi phi khéc 29.101.818 : o o N gy A ot
Céng 17.261.427.258 14.532.813.866 Chi phi nguyén liéu, vit li¢u 6.801.532.519 6.033.380.638
Chi phi nhan cong 25.081.093.973 29.384.851.368
6.  Chi phi quan ly doanh nghiép Chi phi khu hao tai san ¢d dinh 73.554.254.021 139.306.341.468
Niam nay Niim trudéc Chi phi dich vu mua ngoai 97.701.010.032 93.143.926.345
Chi phi cho nhén vién 19.065.380.826 23.079.839.569 Chi phi khac 36.975.801.821 3.970.279.431
Chi phi d6 dung van phong 545.040.515 698.148.801 Cing 240.113.692.366 271.838.779.250
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 2.415.323.131 2.885.416.268
Thué, phi va 1é phi 3.000.000 3.000.000
Dy phong/(Hoan nhap du phong) phai thu khé doi (501.940.705) 820.211.717 VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
Chi phi dich vu mua ngoai 5.338.193.481 4.358.943.934 CHUYEN TIEN TE
Céc chi phi khic 2.401.845.479 1.799.140.280 i
Cong 29.266.842.727 33.644.700.569 Trong nim Céng ty phét sinh céc giao dich lién quan dén viéc dau tu, mua sam tai san c6 dinh nhur
sau:
7. Thu nhip khac S6 cubi nim S6 ddu nim
‘ : Nim nay Néim truge Mua tai san c¢6 dinh bang cach nhan cac khoan ng 3.223.021.240 5.733.359.571
Tién phat vi pham hop dong 9.000.000 327.652.029 Ung truée tién mua tai san ¢ dinh 1.012.551.105.398 1.006.973.010.173 a
Thu nhép khéac 23.965.765 822.544.726 A D
Cong 32.965.765 1.150.196.755 % ﬁ
= . A - T
3. Chi phi khéc ‘; VIII. NHUNG THONG TIN KHAC KIﬁ!
Nim nay Nam trwée 2 \
Phat do vi pham hop dong LR Rl - glaobdwlh et Vf'é‘:ﬁc bel;;:)e“ qua:ac thanh vién quan ly chu chdt, cac ca nhan co lién qua z"e !
FRL w8 no vay Soite han S e ini ) vc?tc cainthft:lhq\:llzl; ;z:in ?;Ehtz chot%{;n;ac bén lién quan ?(hac o L “
Chi phi khac 20.000.000 19.205.702
Chg sell iy 2B la. Giao dich va sé dw voi cac thanh vién qudn Iy chii chdt va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cdc
9.  Laitréncd phleu f?n{ifief q.uan{}’r.'hu Chfr chdt edm: cic thanh vién Hai ddne gquan tri, Ban kié t
9a. Lai co ban/suy gigm trén cé phiéu B AR IRy L GG R et . W el S D e iém sodt va cée
Nim nay Nim truwée thanh vién Ban diéu hanh (Ban Tong Giam dc:c Ké toan trudng). Cac ca nhan c6 lién quan véi
Loi nhusn ké todn sau thué thu nhp doanh cérf tha:nh vién quan 1y chu chdt 14 cac thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly
nghiép 58.029.569.792 67.095.112.857 chii chot.
: - g G '
I;f:hQu;i z:;ﬂﬁt?l:g?:’gaﬁ:ﬁ; ;?;m trén ¢ {j’ phi é:u (552]82398685 44; :9), £65 ] 8263.3 ] 41?‘?8529 éi glggudé:;:; tvm' cdc thanh vién qudn ly chi chot va cdc cd nhdn cd lién quan vdi cdc thanh vién quan
?h%;?;agng?Ll:uq#;:hgttfog;y:;rrfua 03 phifcu pho 54 898.000 50.013.419 Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich Vi cho céc thanh vién quan ly chu
) - = S chét va céc ca nhén co lién quan vai céc thanh vién quan ly chi chét.
Lai co ban/suy giam trén co phieu 964 1.224

(i)

Tam trich quy khen thuéng, phuc lgi can bd nhan vién va quy phic lgi x@ hji — cong dong, don vi
hiru quan theo ty 1€ lan lugt la 4%, 3% va 1 5% lci nhuan ké todn sau thue thu nhép doanh nghiép
cuia Cong ty theo Nghi quyét Dai hol dong c¢b dong thudng nién 2021 s6 153/NQ-SZG ngay 27
thang 4 nam 2021 cua Cong ty Cb phén Sonadezi Giang Dién.
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Cdng ng vai cdce thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhén cé lién quan vai cdc thanh vién quan
Iy chit chot

Cong ty khéng phat sinh cong ng voi cac thanh vién quan ly chi chdt va céc ca nhan c6 lién quan
véi cac thanh vién quan ly chu.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG PIEN

Pia chi: Tang 1, S6 1, Budmg 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudmg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2021
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Thu nhdp cua cde thanh vién quan Iy chu chét
Thi lao thanh vién Hji ddng quén tri

Don vi tinh: VND

CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: TAng 1, Sé 1, Pudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuémg An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2021
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich vé ban hang va cung cép dich vy cho céc bén lién quan khic d& dugc trinh bay

Ho va tén Chirc danh Nim nay Nim truéc & thuyét minh s& VI.1b, Céng ty cdn phat sinh cac giao dich khac véi cac bén lién quan khac nhu
Ong Nguyén Thé Phong  Chi tich Hoi dong quan tri 62.506.795 170.208.000 R § )
Ong Trdn Hoai Nam  Chi tich Hoi dong quan trj 125.013.590 - o o . N may Sm tewie
Ba Nguyén Thi Hanh  Thanh vién Héi ddng quan trj 150.016.308 138.294.000 Tong Cong ty C0 phar Phdt trién Khu cing nghigp
f}ng Ha Piép Thanh vién Hoéi dﬁl‘lg quan tri 150.016.308 138.294.000 Tién thué dat va phl sur dung ha tang Cao Oc Sonadezi 174.301.795 191.435.729
Ong Ding Van Chit Thanh vién Hoi ddng quan tri 150.016.308 138.294.000 Nhén djt coc * 45.022.500
Ong Vi Trong Diing __ Thanh vién Hoi ddng quan tri 150.016.308 138.294.000 Chia ¢ tife 25.500.000.000 25.500.000.000
Cong 787.585.617 723.384.000 ) . \ )
Cdng ty C5 phin Pau tiw Xdy dung Tuin Ljc
Tidn hrong v thi lao Ban kiém soit Chia ¢ tirc 18.000.000.000 15.000.000.000
Ho va tén Chirc danh Niim nay Nim trudc Cong ty Co phan Cép nude Péng Nai
Ba Dang Lé Bich Phugng  Trudng Ban Kiém soat 277.036.039 619.507.059 Tién nude 22.757.076.400 9.066.853.300
Ba Ngb Thi Thu Hién Trudng Ban Kiém soat 100.010.875 : .
Ba Nguyén Ti Loan Thanh vién Ban Kiém soét 50.005.436 . Céng ty C phin Mbi trwong Sonadezi
Ong Tran TAn Nhit Thanh vién Ban Kiém soat 50.005.436 - Phi xir ly chat thai 171.820.500 197.970.819
Ong Nguyén Duong Hoang Thanh vién Ban Kiém soat 25.002.718 85.104.000 i
Ong Nguyén Dinh Quy Thanh vién Ban Kiém soét - 21.276.000 Céng ty Co phan Dijch vy Sonadezi
Ong Nguyén Duy Hoa ___ Thanh vién Ban Kiém soét 25.002.718 63.828.000 = Phivgsinh 2.660.988.000 2.536.047.154
Cong 527.063.222 289.715.059 044 Phi xir Iy chat thai 10.980.071.973 5.877.024.752 93
ONC Chi phi thi céng, xdy dyng 537.076.000 571.896.740 <3
Tién lrong ciia Ban Tong Gidm dc va ngudi quén Iy khac | NHIE g TY
‘0kN Céng ty Cé phin Sonadezi An Binh HU
Ho va tén Chirc danh Nam nay Nam truéc 14 Chi phi thi cong, xay dung 3.390.347.915 3.839.640.742 ATY
Ba Nguyén Thi Hanh  Téng Giam déc - . - i H
Ong Ha Diép Phé Téng Giam déc 768.815.331 675.825.882 1.1, Céng ty C phin Sonadezi Chiu Dikc i
Nguyén Béch Théo K¢ toén trudng 695.504.630 619.507.059 . Chi phi thi cong, xdy dung 495.360.000 1.473.398.696 >
Cong 1.464.319.961 1.295.332.941 Nhan dit coc = 134.210.928
1b.  Giao dich va sé dw véi cdc bén lién quan khdc Cong ty TNHH MTV Dich Vu Bdo V¢é Sonadezi
Céac bén lién quan khac véi Cong ty gom: Phi bao vé 6.570.396.362 5.565.478.179

Méi quan hé

Cong ty mg

Cb dong gop von

Cong ty trong cung Tap doan
Coéng ty trong cung Téap doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan
Cong ty trong cting Tédp doan
Céng ty trong cung Tap doan
Céng ty trong cung Tap doan
Céng ty trong cuing Tap doan
Cong ty trong cing Tép doan
Cong ty trong cung Tép doan

Bén lién quan khic

Téng Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty C6 phin Dau tu X4y dung Tuéin Loc
Céng ty Co phan Xy dung Dong Nai

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Céng ty Cb phan Sonadezi An Binh

Céng ty C6 phin Sonadezi Chau Pire

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh

Céng ty C6 phan Méi trudng Sonadezi

Céng ty C6 phin Cap nudc Pdng Nai

Céng ty Cb phin Bao vé Sonadezi

Céng ty C6 phan Sonadezi Binh Thugn

Cong ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi

Cong ty Céphﬁ‘n Xay dung Pong Nai
Chi phi thi cong, xdy dung 24.743.588.996 23.687.846.820
Céng ty C4 phin Sonadezi Binh Thugn
Nhin dat coc 147.193.200 2
Gid dich vu cung cap cho cc bén lién quan khéc 13 gi4 thoa thuan. Viéc mua hang héa, dich vu tir
cac bén lién quan khéc duge thue hién theo gia thoa thuan.

Céng ng vdi cdc bén lién quan khac
Cong ng véi cac bén lién quan khic duge trinh bay tai cdc thuyét minh s6 V.3, V.4 va V.13,

Céc khoan céng ng phai thu cic bén lién quan khac khong cé bao dam va s& dugce thanh todn bing
tién. Khéng cé khoan du phong phai thu kho doi nao dugc 1ap cho cic khoan ng phai thu cac bén
lién quan khac
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CONG TY CO PHAN SONADEZI GIANG DIEN

Dia chi: Ting 1, S6 1, Dudng 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

Bén thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

o 8 ! S en nleg en By ©Q '|m
= 2REIITL3E R
Z. Thay dél wée tinh ké todn ; i :-‘ Rl T e e o
Trong nam Ban Tdng Gidm ddc Céng ty da thay ddi thoi gian khau hao mot s6 tai sén c6 dinh hiru = o 2 Rl 8|8 &3I R (]
hinh va bt déng san dau tu. Ban Tong Gidm doc Cong ty tin rang vic ap dung thdi gian khéu hao ‘; S 4 P $85387°58 §
méi s& phan anh chinh xac hon hiéu sudt sir dung tai san cb dinh va bit dong san dau tu ciia Cong g o Rl wolaveg dn |&
ty. Néu thdi gian khdu hao trude ddy duge tiep tue sir dung, chi phi khau hao nim nay ting a g ml =eEm e =
64.318.428.253 VND.
" - ‘g > ! = 2
3 Thong tin b phén = = 4] L =
Bao cao bd phén chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh do cdc hoat dong kinh doanh cua Cong ty “ 2 3 E 8
dugce to chirc va quan ly theo tinh chét cua loai hinh kinh doanh va dich vu do Céng ty cung cap, g = ) gl g
véi mdi mot b phan 1a mét don vi kinh doanh hoat déng va cung cap dich vu khéc nhau, Z = 2 o =
z o 2 =
=] ]
3a. Thong tin vé linh vue kinh doanh - o
Cong ty ¢o cac linh vye kinh doanh chinh sau: i
e Linh vyc kinh doanh bat dong san. g B g E ' “5’-,_‘ a
e Linh vye cung cép dich vu cip nuée, xir ly nude thai. o - E” == % 3 E
o Linh vuc khéc. = 5 2.2 < sl =
n = g‘ v = a % ﬁ
. fas] =, = 4 o
Théng tin vé b phén theo linh vire kinh doanh cia Cong ty duge trinh bay & Phy luc dinh kém. &- E & i“ 8 N o
= O e
& = oE
3 ] = - B
Céng ty khéng phén bo tai san va ng phai tra theo linh vyre kinh doanh. E 5
E 3 5 2 ' e =
o 'l
3b. Théng tin vé khu vye dia ly » = E o % |
Toan bé hoat déng ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam. 3 3 i s = S| 2
— = > o
= 5 v o = oo
& S =) —
4. Sukién phdt sinh sau ngay két thiic nim ké todn - : E E j';' % o N oo
Khong co sy kién trong yéu ndo phit sinh sau ngay két thiic nim ké toan yéu cau phai diéu chinh sud = S ‘é - 2 o =
sb liéu hodc cong b trén Béo céo tai chinh. (~ 5 o E = =
R S = il
z 5 g 8 E B &
<2 £° £ E g
OE . .Ho = & = %" E &
] - =% = T
NS 38 g | € 4 £ 5§ %
£ = o) o a i Q= T
_aafle_- E E g 'g 5 E .%q U= -E o %E
— WY~ Z - > s = - - = *E.'E -Eh—a"g
o) = e = = > = = 83 5
wp 22 g 2 = F &5 5§ = =g
A -1 - £ 3 @ % § £ 13':3%'5 gE%
o DT E £ 3 = $S3
Pao Thi Kim Ngan Nguyén Bach Thio Nguyén Thi Hanh ELELE 2 § & -8 £§4 2% o
X .z 1 P p = ol
Nguwdri 1ap bidu K¢ todn truéng Téng Giam déc s B E 2 & 4 8 o Ewod £ =3
R 3 g 5§38 8888 5 SES
2% S E - 3 285 SEfEEs . 2:%
o i o= | . - g s Q ) L
EEo#d ; L 2.28§ HE22::25%i:
(.'J_L{JEE‘ . EE'SE-Q%?& 'S'—-‘s"ﬂg:w’_«--~=
252:z 1 sE28% .7 s8Egifiiis
©Q =.F : ; 8.5 i e~ Wl o
CRAZS5A = ERES%8Y ¥S5585£5658%
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SONADE/I

GIANG DIEN

Cong ty Cé phan Sonadezi Giang Dién
(A) Tang 1, S6 1, dwong 1, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phudng An Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai

& (0251) 3833388

@ www.sonadezi-giangdien.vn



